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Contexto legislativo

0[01

* Aconcretizagdo deste SIMPLEX dos procedimentos administrativos e dos licenciamentos para as empresas ja se
iniciou, com a aprovagao de um conjunto de medidas de simplificagdo na drea do ambiente e de outras de
aplicagdo transversal, através do Decreto -Lei n.2 11/2023, de 10 de fevereiro.

¢ Serdo futuramente adotadas novas iniciativas legislativas com o mesmo propdsito de simplificacdo e redugdo dos
encargos administrativos para as empresas também noutras areas, incluindo, em especial:

i) o comércio, servigcos e turismo; e
ii) a agricultura.

E agora tempo de continuar a reforma de simplificacdo dos licenciamentos existentes, através da eliminacdo de
licencas, autorizagOes, atos e procedimentos dispensaveis ou redundantes em matéria de urbanismo e ordenamento
do territério, simplificando a atividade das empresas.

O presente decreto -lei pretende ainda continuar a avancar em matéria de habitacdo, criando condi¢Ges para que
exista mais habitacdo disponivel a custos acessiveis. Assim, este diploma concretiza ainda um dos eixos fundamentais
das medidas previstas no ambito do «Mais Habitagdo», respondendo a necessidade de disponibilizar mais solos para
habitacdo acessivel, mas também simplificar os procedimentos na area do urbanismo e ordenamento do territério.

Com efeito, a simplificagdo destes procedimentos contribui para o aumento dos solos disponiveis, permitindo
igualmente que os custos da criacdo de habitagdo sejam menores e os tempos de concretizagdo de projetos
imobilidrios sejam mais reduzidos.



Mais habitacao? Medidas habitacao?

* Apesar de todo o esforgo realizado e de avangos alcancados, Portugal ainda enfrenta
al.%uns desafios no seu ambiente de negdcios, prejudicando a competitividade do pais e
dificultando a atratividade do investimento nacional e estrangeiro.

* Um dos fatores que contribuem para este diagndstico sao as barreiras excessivas no
licenciamento de atividades econdmicas que foram apontadas em varias analises por
Instituicoes internacionals como a Comissao EurO\oeia, a Organizacao para a Cooperacao
e Desenvolvimento Econdmico e o Banco Mundial, como aspetos a enderecar para
fomentar a competitividade, a concorréncia, o investimento e o crescimento.

* Neste contexto, Portugal incluiu no seu Plano de Recuperacao e Resiliéncia (PRR) uma
reforma (TD -r33 — Justica Econdmica e Ambiente de Negdcios, componente 18) que
pretende robustecer e tornar mais eficientes as relacoes dos cidadaos e das empresas
com o Estado e reduzir os encargos e complexidades que inibem a atividade empresarial
e assim impactam a produtividade.

* Num dos eixos desta componente, pretende -se a diminui¢do da carga administrativa e
regulamentar enfrentada pelas empresas, através da redugdo de obstaculos setoriais ao
licenciamento que nao tenham justificacao.




Preambulo

* i) medidas aplicaveis a toda a Administracao Publica e a todos os procedimentos
relacionados com o exercicio da funcao administrativa;

* ii) medidas de simplificacdo na area do urbanismo; e
« iii) medidas de simplificagcao para o ordenamento do territorio.

A aprovagao de atos legislativos € apenas um dos momentos do processo de adogao de
politicas publicas, sendo necessario assegurar a sua implementagao, para alcangar
efetivamente os objetivos estabelecidos.

No presente caso, a efetiva implementacao da presente politica publica exige um
significativo empenho por parte da Administracao Publica, uma vez que algumas das
medidas previstas no presente decreto -lei implicam a alteracao de procedimentos e
praticas administrativas, a criacao e adaptacao de sistemas informaticos, a formacao de
trabalhadores da Administracao Publica e a realizacao de acdes e tarefas inovadoras.

Assim, determina -se que cabe a Agéncia para a Modernizagao Administrativa, I. P,
coordenar a execucao das presentes medidas, garantindo que a mesma ocorre
atempadamente.



Medidas i e ii) - ERNDHMEIEONUEST

* Eliminacao da necessidade de obter licencas urbanisticas,
criando-se, para o efeito, nhovos casos de comunicagao prévia,
de isencao e de dispensa de controlo previo.

« Por um lado, sao criados novos casos de comunicagcao prévia,
com consequente dispensa de obtencao de uma licenca
urbanistica.




« Assim, passa a dispensar-se a licenca de loteamento e a permitir-se a sua
viabilizacao atraves de comunicacao prévia quando exista plano de
pormenor ou unidade de execucao que tenham determinados atributos.

« Em concreto: i) um plano de pormenor ou uma unidade de execu¢cao com
certas caracteristicas passam a dispensar a licenca de loteamento,
aplicando-se a comunicacao prévia;

« ii) um plano de pormenor ou uma unidade de execucado que satisfacam
certas condicoes deixam de exigir a aprovag¢ao de obras de urbanizacao,
sendo agora aplicavel a comunicacao prévia, quando até agora apenas a
licenca de loteamento permitia esta dispensa; e

« iii) uma unidade de execugao com certas caracteristicas também passa a
dispensar a licenca de construcao, com aplicacdo do regime da
comunicacao prévia, quando até agora apenas o plano de pormenor e a
licenca de loteamento permitiam essa dispensa.



 Deixa de ser possivel escolher seguir o regime da liceng
legalmente possivel seguir o procedimento simplificado
previa.

« Assim, verificou-se que o regime da comunicacao prévia era pouco
utilizado por receios dos interessados, em resultado de um conjunto de
circunstancias variadas que os incentivavam a utilizar o procedimento
mais moroso e consumidor de recursos da licenc¢a, em grande medida
contrariando o interesse publico que se procurava satisfazer.

 Essas circunstancias prejudicavam a possibilidade de aproveitar
oportunidades de simplificacao e reducao de custos, pelo que o interesse
publico imp0Oe a criacao de condi¢cdes para que sejam efetivamente
aproveitadas o0 que, neste caso, envolve a obrigatoriedade de seguir esse
procedimento e a impossibilidade de optar por outros mais gravosos,
mais demorados e mais consumidores de recursos publicos.

quando é
a

a
da comunicacao



Por outro lado, sdao acolhidas novas situacdes de isencdo, onde nao existe
qualquer procedimento administrativo de controlo prévio. E o que passa a
suceder, por exemplo:

P ci]uando exista aumento de numero de pisos sem aumento da ceéercea ou
achada (e. g. criacdo de andar_interior em estabelecimento industrial, para
melhor aproveitamento do espaco);

i) quando estejam em causa obras interiores que afetem a estrutura de
estabilidade, assegurando-se que o técnico habilitado declare, atraves de termo
de responsabilidade que a estrutura de estabilidade € de considerar aceitavel
face a situacao em que o imdvel se encontrava antes da obra realizada, podendo
esse documento ter de ser exibido em eventuais acoes de fiscalizacao;

iii) quando tenha sido obtida informacao prévia suficientemente precisa; e

iv) para a substituicdo de vaos por outros que, conferindo acabamento exterior
idéntico ao original, promovam a eficiéncia energética.



No mesmo sentido, acolhem-se novos casos em que sao dispensadas licengas urbanisticas ou outros

di
atos det cq{ntrolo prévio, apenas havendo lugar a emissao de um parecer nao vinculativo pelo municipio
competente.

E 0 que passa a suceder quanto a obras promovidas por empresas do setor empresarial do Estado,
empresas municipais e intermunicipais relativas:

i) a instalacdo de equipamentos ou infraestruturas destinadas a instalacao de servigos publicos;
ii) afetos ao uso direto e imediato do publico;
iii) nas areas portudrias ou do dominio publico ferrovidrio ou aeroportuario;

iv) _ggando sejam afetos a habitacdo ou para pessoas beneficidrias de politicas sociais, incluindo
residéncias para estudantes deslocados;

v) a parques industriais, empresariais ou de logistica, e similares, nomeadamente zonas empresariais
responsaveis (ZER), zonas industriais e de logisiica;

vi) para salvaguarda do patriménio cultural; e, ainda
vii) para gestdo do parque habitacional do Estado, entre outros.

Naturalmente, sao mantidos_os poderes de fiscalizacdo para assegurar o cumprimento das normas
relevantes e criam-se condi¢des para que os municipios possam confratar servicos de fiscalizagcdo sem
necessidade de se ter de aguardar pela aprovacao de um decreto-lei que regulamente tal possibilidade.
Noutro sentido, deixa-se claro que a fiscalizacdo deve orientar-se por critérios de estrita legalidade,
estando vedada quanto a aspetos que se relacionem com a conveniéncia, 0 mérito ou as opg¢odes técnicas
das obras realizadas ou em curso.



No mesmo sentido, sdo adotadas varias regras para que a contagem dos prazos seja mais transparente, tal como se fez no @mbito dos procedimentos
ambientais, através do Decreto-Lei n.° 11/2023, de 10 de fevereiro.

Assim, em resultado do disposto no&nresente diploma e da aplicagao do Codigo do Procedimento Administrativo com as alteracdes que o referido Decreto-Lei
n.° 11/2023, de 10 de fevereiro, introduziu:

i) a contagem dos prazos passa a iniciar-se com a entrega do pedido pelo particular e ndo num momento intermédio no procedimento, sendo de dificil
apreensao para o interessado;

i) ii) os prazos s6 se suspendem se o particular demorar mais de 10 dias a responder a pedidos de informacgédo, documentos adicionais ou a outras
solicitagdes da Administragao Publica; e

iii) iii) apenas é possivel pedir por uma Unica vez informagdes, documentos adicionais ou formular outras solicitagdes durante o procedimento.
« Também como se fez quanto a simplificagdo de procedimentos na area do ambiente, os prazos legalmente previstos sdo alargados, pois a sua contagem

inicia-se agora e ndao num momento posterior. Preferiu-se adotar regras que tornem a contagem e o controlo dos prazos mais
transparentes e do que legislar adotando exigéncias que se sabe serem de cumprimento extremamente dificil.

« Adicionalmente, determina-se que, caso ndo exista rejei¢cdo liminar ou cqnviteJJara corrigir ou completar o pedido ou a comunicagao, considera-se que o
rejxeﬂsr,nselp/’lc%gxa comunicagao se encontram corretamente instruidos, ndo podendo ser indeferido o pedido com fundamento na sua incompleta instrugao.

« Ainda quanto a simplificacdo dos procedimentos urbanisticos, elimina-se a necessidade de parecer da entidade competente em matéria de patrimonio
cultural’'em varias situagoes.

« Assim, quanto a imoveis localizados em zonas de protecdo de bens imoveis em vias de classificacdo ou de bens imdveis classificados de interesse
nacional ou de interesse publico, ndo ha lugar a parecer da entidade competente em matéria de patriménio cultural quando:

i) se trate de obras no interior de bens imdveis, desde que nao se verifique impacte no subsolo, ou alteragdes relativas a azulejos, estuques, cantarias,
marcenaria, talhas ou serralharia;

i) ii) se trate de obras de conservagao no exterior; e
iii) iii) relativamente a instalacdo de reclamos publicitarios, sinalética, toldos, esplanadas e mobilidrio urbano.


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/11-2023-207272800
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/11-2023-207272800
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/11-2023-207272800

Com o mesmo propdsito de criar condicdes para que os procedimentos de licenca urbanistica
sejam mais agels, permite-se a delegacao de competéncias nestas mateérias nos dirigentes dos
servigos, assim evitando a concentracao de competéncias no vereador com pelouro.

Além disto, por um lado, alarga-se o prazo de validade da informacgao prévia favoravel de um para
dois anos, sem necessidade de solicitar prorrogacoes.

E, por outro, permite-se que o prazo de execucao das obras possa ser prorrogado sem os limites
at,ualf, de apenas poder ocorrer uma unica vez e por periodo nao superior a metade do prazo
inicial.

Em segundo lugar, sdo simplificados os procedimentos administrativos para obtencao de licencas
urbanisticas, para a realizagcao de comunicacdes prévias e no quadro das informacoes prévias.

Por um lado, aprova-se um regime de deferimento tacito para as licencas de construcao.

Ou seja, caso as decisfes nao tenham sido adotadas nos prazos devidos, o particular podera
realizar o projeto pretendido.

Note-se que o potencial desta medida é a%ora maior, dado que ja foi aprovado o mecanismo de
certificacao do deferimento tacito através da emissao de uma certidao obtida num procedimento
eletrénico através do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na sua redacgao atual, o qual permitira, a
partir de 1 de _%anelro de 2024, obter um documento que comprove o direito adquirido por
deferimento tacito para a realizacao do projeto.



https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/135-1999-534640

 Por outro lado, elimina-se o alvara de licenca de construcao, o
qual é substituido pelo recibo do pagamento das taxas devidas.



_’

e com o objetivo de uniformizar procedimentos urbanisticos e de evitar que
existam praticas e procedimentos diferentes em varios municipios, sao
adotadas medidas para impedir tratamentos injustificados e assimétricos,
guando essa assimetria nao se justifica.

* Note -se que as presentes medidas nao prejudicam a possibilidade de cada
municipio ter as suas proprias normas acerca da ocupacao dos solos e
condicoes de edificacao.

e Estas apenas visam impedir que, em matérias de natureza procedimental e
formal, ndao existam regras diferentes em cada municipio, as quais
significam custos excessivos e desproporcionados para os particulares pela
diversidade e dispersao das solucoes adotadas.



* Neste sentido, explicita -se que os regulamentos municipais s6 podem
abranger certo tipo de matérias, nao podendo, por exemplo, abordar
matérias relativas aos procedimentos administrativos ou a
documentos instrutorios, assim procurando tornar os procedimentos
mais semelhantes nos varios municipios do Pais.

* Adicionalmente, impede -se que 0s municipios possam exigir
documentos instrutorios adicionais face aos previstos na lei e em
portaria especificamente destinada a identificacao desses
documentos.



Assim, para efeitos de clarificagao, € adotada uma lista ndo exaustiva de
documentos que nao podem ser exigidos, nem pela referida portaria nem pelos
regulamentos ou pela pratica dos municipios.

Tal lista inclui a proibicao de solicitar, por exemplo, os seguintes documentos
instrutorios:

copias de documentos na posse da camara,
a caderneta predial,

o reenvio de certiddo permanente ou do seu codigo por o seu prazo de validade
ter expirado quando era valido no momento da apresentacao do pedido,

o livro de obras digitalizado,

declaragdes de capacidade profissional dos técnicos responsaveis pelos projetos,
emitida por qualquer entidade, incluindo ordens profissionais, entre outros.



Plataforma Eletronica dos Procedimentos
Jrbanisticos, que permita:

* i) apresentar pedidos online;

* i) consultar o estado dos processos e prazos;

* iii) receber notificacoes eletronicas;

* iv) obter certiddes de isencao de procedimentos urbanisticos;

* v) uniformizar procedimentos e documentos exigidos pelos
municipios, evitando a multiplicacao de praticas e procedimentos
diferentes; e, entre outras funcionalidades; a

* vi) futura submissao de pedidos em formato Building Information
Modelling (BIM), com automatizacao da verificacao do cumprimento
dos planos aplicaveis.



 Esta Plataforma sera de utilizacao obrigatoria para os municipios a
partir de 5 de janeiro de 2026 e nao sera possivel adotar passos
procedimentais ou documentos que nela nao se encontrem previstos.

* No entanto, os municipios poderao utilizar os seus sistemas
informaticos, em interoperabilidade com a Plataforma Eletronica dos
Procedimentos Urbanisticos e o sitio na Internet do municipio
continuara a ser um canal de acesso especifico a mesma Plataforma,
sem prejuizo de existir um sitio especifico na Internet para
apresentacao e gestao de pedidos urbanisticos em todo o Pais.



_, sdo clarificados os poderes de cogni¢cao dos municipios no exercicio
do controlo prévio urbanistico, em especial relativamente a emissao de licencas.

Assim, em geral, cabe ao municipio verificar:

* i) ainsercdo do edificio no territorio (controlo do cumprimento dos planos, medidas preventivas, area de
desenvolvimento urbano prioritario e de construgao prioritaria, servidées administrativas, restricoes de
utilidade publica e o uso proposto;

* ii) a estética exterior e a insercdo do projeto na paisagem; e
* iii) a suficiéncia das infraestruturas.

Ndo compete ao municipio apreciar questdes relativas ao interior dos edificios ou matéria relativa as
especialidades (aguas, eletricidade, gas, etc.).

Para clarificacdo, € elaborada uma lista ndo exaustiva de aspetos que ndo cabe ao municipio analisar, uma vez
que os mesmos sao elaborados com base em declaragbes de cumprimento das normas legais aplicaveis por
técnicos competentes.

A limitagdo dos poderes dos municipios no momento do controlo prévio ou emissao de licenga ndo prejudica os
segs poderes de fiscalizagdo, ao abrigo das competéncias que lhes cabem em matéria de tutela da legalidade
urbanistica.

E clarificado que tais poderes se devem exercer no quadro da legalidade e que se destinam a verificar o
cumprimento da lei e ndo a adotar medidas de tutela urbanistica com base em juizos de oportunidade,
conveniéncia ou opinides de natureza técnica.



_, sdo eliminadas certas exigéncias excessivas em materia de controlo
prévio urbanistico

* Assim, por um lado, s3o revogadas ou substituidas certas exigéncias do Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU) que se consideram limitativas sem corresponder a
protecao de um interesse publico atual.

* Atitulo de exemplo:
i) elimina -se a obrigatoriedade da existéncia de bidés em casas de banho;
ii) permite -se que possa existir um duche em casas de banho, em vez de banheiras; e

iiri]) viabrilliza -se a utilizacao de solucdes para cozinhas como kitchenettes ou cozinhas walk
through.

Ao mesmo tempo, revogam -se varias normas do RGEU que ja se encontram reguladas de
forma mais completa noutros diplomas ou que nao se conformam com as medidas de
simplificacao que agora sao adotadas.

Num outro plano, aprova -se a revogacao do RGEU com efeitos a 1 de junho de 2026.



Atividades conexas

* Também se elimina a necessidade de obten¢do de uma licenga especifica para
ocupacdo do espaco publico e que se revela frequentemente necessaria para as
obcrjas qguando é fundamental, por exemplo, utilizar caixas de entulho ou
andaimes.

* O pedido de licenga de construgdo passa, assim, a poder englobar a ocupacgao do
espaco publico e a licenga de construgdo abrangera nesses casos, a possibilidade
de ocupacao desse espaco na medida do que seja necessario para realizar a obra,
dispensando -se procedimentos e atos adicionais.

* Igualmente, sdo eliminadas as exigéncias desproporcionadas e excessivas
relativas as caixas de correio, bem como a obrigacao de os municipios verificarem
o cumprimento das mesmas.

* Por ultimo, e ainda em matéria de urbanismo, relativamente a elimina¢do de
exigéncias excessivas, esclarece -se que a requisi¢cdo da presenca de forgas e
servicos de seguranca nas obras é facultativa, nao podendo ser exigida ao
promotor por entidades publicas.



_, sdo adotadas medidas destinadas a simplificar o

processo de obtencdo da AUTORIZACAO PARA UTILIZACAO.

* E eliminada a autorizacdo de utilizacdo quando tenha existido obra
sujeita a um controlo prévio, substituindo -se essa autorizacao pela
mera entrega de documentos, sem possibilidade de indeferimento,
mas, naturalmente, mantendo -se todos os poderes de fiscalizacao
durante e apds a obra.

* Por seu turno, quando exista alteracao de uso sem obra sujeita a
controlo prévio, deve ser apresentada uma comunicacao prévia com
um prazo de 20 dias para o municipio responder, considerando -se
aceite o pedido de autorizacao de utilizacao, caso o municipio nao
responda.




_, simplificam -se 0s processos

em matéria de especialides

* 0 que se faz em varias dimensoes.

* Nestes termos, clarifica -se que 0s municipios nao apreciam nem
aprovam projetos de especialidades, os quais sao remetidos para
mera tomada de conhecimento e arquivo, acompanhadas de termos
de responsabilidade emitidos pelos técnicos competentes em como
os projetos foram realizados em conformidade com a lei.



_, simpliticam -se os processos

de rececao das obras de urbanizacao

e Assim, por exemplo, determina -se a obrigacao de os municipios
aceitarem a cessao para a sua posicao contratual da garantia dada
pelo empreiteiro ao promotor para a realizacao das obras de
urbanizacao, eliminando o custo com a emissao de novas garantias.



Por ultimo, simplificam -se as formalidades
relacionadas com a compra e venda do imodvel

 eliminando formalidades que nao representam valor acrescentado.

* Com esse proposito, sendo eliminadas, no momento da celebracao
do contrato de compra e venda do imovel, a exibicao ou prova de
existéncia da ficha técnica de habitacao e da autorizacao de utilizacao

ou de demonstracao da sua inexigibilidade.



Medidas de iii)

* Num terceiro conjunto de intervencoes, sao aprovadas algumas
alteracoes destinadas a simplificar processos em matéria de
ordenamento do territorio.



em primeiro lugar, é simplificado o processo de reclassificacao de solo rustico em solo
urbano, com finalidade industrial, de armazenagem ou logistica.

* Trata -se de uma iniciativa fundamental para viabilizar projetos de natureza industrial de
1gnver adura significativa, existindo hoje uma caréncia de espacos que possam ser afetos a esta
inalidade.

* lgualmente, € um procedimento que se revela indispensavel para aumentar a disponibilidade de
habitacao a custos controlados.

* Nos termos deste processo simplificado:

i) realiza -se apenas uma consulta publica, evitando -se diversas consultas publicas com objeto
semelhante ou sobreposto;

ii)  prevé -se uma conferéncia procedimental, para todas as entidades se pronunciarem
simultaneamente;

iii) determina -se que o procedimento ndo para durante o periodo de consulta publica, antes
continuando a ser desenvolvido; e

iv) atribui -se competéncia a assembleia municipal para a respetiva aprovacao.

Este procedimento ndo se aplica em areas sensiveis ou em areas da reserva ecologica nacional ou
da reserva agricola nacional.



Em segundo lugar, criam -se condicdes para acelerar os procedimentos
de aprovacao de planos de urbanizacao e planos de pormenor

e através:

i) daeliminacao do acompanhamento da elaboracao dos mesmos
pelas comissdes de coordenacao e desenvolvimento regional; e

ii) da eliminacao da fase de concertacao.



Em terceiro lugar, uma densificacao do
conteudo das unidades de execucao

e cria -se condicoes para a simplificacao do controlo urbanistico através da
criacao de novos casos de comunicacao prévia que substituam licencas
urbanisticas, através de uma densificacao do conteudo das unidades de
execucao sem, contudo, prejudicar a flexibilidade que este instrumento
atualmente oferece.

* Deste modo, clarifica -se que as unidades de execucao podem:

i) conter desenho urbano;

ii) incluir a programacao das obras de urbanizacao; e

iii) envolver contrato de urbanizacao para o seu desenvolvimento.

Caso a unidade de execugdo inclua o desenho urbano e a programacao de
obras de urbanizacao, deixa de ser necessaria a licenca de construcao ou de
loteamento, podendo as operacoes urbanisticas fazer -se na base de
comunicacoes prévias.



i) medidas aplicaveis a toda a Administragao Publica e a todos os
procedimentos relacionados com o exercicio da fungao administrativa;

e Artigo 10.2 Alteracao ao regime juridico das autarquias locais



i) medidas de simplificacao na area do
urbanismo

CAPITULO Il - Alteraces legislativas a regimes juridicos em matéria de
urbanismo

Artigo 3.2 e 4.2 - Alteracao e aditamento ao regime juridico da
urbanizacao e da edificacao

Artigo 5.2 e 6.2 a0 RGEU - Alteracao e Aditamento ao regulamento geral
das edificacoes urbanas

Artigo 7.2 Alteracao ao regime juridico da reabilitacao urbana



Alteracao ao regime juridico da urbanizacao e
da edificacdo, ao RGEU, RJRU, 309/2009

» Osartigos 3.2, 4.2,5.2,6.2,6.2-A, 7.2,8.2 -A, 9.2, 11.2,13.2, 17.2, 20.2, 22.9, 23.2,
24.9,25.9,26.2,35.2,43.2/44.2,45.2,46.2,47.2,'48.9,49.9,'54.2,'55 2,'56 2,'58 0
59.9, 63.9, 64.2, 65.2, 66.2, 67.2, 68.2, 73.2, 74.2, 80.2, 82.9, 83.2, 93.2, 97.2, 111.°

119.2 do RJUE

* Alteracao ao regulamento geral das edificacoes urbanas Os artigos 17.2, 31.9,
33.92,66.9,68.2,74.2,77.2e 129.2 do RGEU

e Os artigos 43.2,44.2,45.2, 50.2, 53.2-C, 53.2-F, 53.2-G e 55.2 do Decreto -Lei n.2
307/2009, de 23 de outubro RJRU

* Artigo 8.2 Alteracdo ao Decreto -Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro

* Artigo 9.2 Alteracdo ao regime aplicavel a reabilitacdo de edificios ou fragdes
autonomas -95/2019

* Artigo 10.2 Alteracao ao regime juridico das autarquias locais
* Artigo 11.2 Alteracao ao Codigo Civil



Aditamento ao regime juridico da
urbanizacao e da edificacao e ao RGEU

* Artigo 4.2 Sao aditados ao RJUE os artigos 1.2 -A, 4.2 -A, 8.2 -B, 13.2 -
C,40.2-A,62.2-A,62.2-Be 62.2-C

* Artigo 6.2 Aditamento ao regulamento geral das edificacdes urbanas E
aditado ao RGEU o artigo 1.2 -A

e Artigo 12.2 Aditamento ao Codigo Civil



iii) medidas de simplificacao para o
ordenamento do territorio

* CAPITULO IV - Alteragdes legislativas a regimes juridicos em materia de
ordenamento do territério -

Artigo 13.2 Alteracao a lei de bases gerais da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo - artigos 10.2, 14.2, 18.2, 19.9, 22.2, 29.9,

65.2 e 66.2

Artigo 14.2 Aditamento a lei de bases gerais da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e do urbanismo

Artigo 15.2 Alteracao ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial Os
artigos 21.92, 62.2,63.2,72.2,75.2, 84.2, 86.2,92.2,96.2, 119.2, 123.92, 148.9, 154.9,
162.2,164.2 e 182.2

Artigo 16.2 Aditamento ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
Sao aditados ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, os artigos
72.2 -A Procedimento simplificado de reclassificacao dos solos e 72.2 -B
Reclassificacao do solo rustico para solo urbano com uso habitacional,






Sistematica do DL 10/2024

« CAPITULO | - DisposicBes gerais - Artigo 1.2 - Objeto

* CAPITULO Il - Sistema Informatico para a Emissdo de Pareceres - Artigo 2.2 -
Aditamento ao Decreto -Lei n.2 135/99, de 22 de abril

» CAPITULO Il - Alteracdes legislativas a regimes juridicos em matéria de
urbanismo

Artigo 3.2 - Alteracao ao regime juridico da urbanizacao e da edificacao
Artigo 4.2 Aditamento ao regime juridico da urbanizacao e da edificacao
Artigo 5.2 Alteracao ao regulamento geral das edificacdes urbanas
Artigo 6.2 Aditamento ao regulamento geral das edificacdes urbanas
Artigo 7.2 Alteracao ao regime juridico da reabilitacao urbana

Artigo 8.2 Alteracdo ao Decreto -Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro

Artigo 9.2 Alteragao ao regime aplicavel a reabilitagcao de edificios ou fragdes
autonomas



* Artigo 10.2 Alteracao ao regime juridico das autarquias locais
e Artigo 11.2 Alteracao ao Codigo Civil
e Artigo 12.2 Aditamento ao Codigo Civil

* Artigo 13.2 Alteracao a lei de bases gerais da politica publica de solos, de
ordenamento do territorio e de urbanismo - artigos 10.¢, 14.2, 18.2, 19.9,
22.2,29.2,65.2¢e 66.9

e Artigo 14.2 Aditamento a lei de bases gerais da politica publica de solos, de
ordenamento do territorio e do urbanismo

e Artigo 15.2 Alteracao ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial Artigo 16.2 Aditamento ao Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial



« CAPITULO V Disposicdes finais e transitdrias

Artigo 17.2 Projetos em BIM

Artigo 18.2 Reconversao e construcao de imoveis para uso habitacional
Artigo 19.2 Atos de transmissao de propriedade de prédios urbanos

Artigo 20.2 Regulamentos incompativeis com as alteragdes ao regime juridico
da urbanizacao e da edificacao

Artigo 21.2 Eliminacao do alvara da licenca de construcao e de utilizacao
Artigo 22.2 Execucao administrativa

Artigo 23.2 Aplicacao no tempo

Artigo 24.2 Norma revogatoria

Artigo 26.2 Entrada em vigor



Artigo 23.2 Aplicacao no tempo

* As alteracdes promovidas pelo presente decreto -lei aplicam -se aos
procedimentos iniciados antes da entrada em vigor e que se
encontrem pendentes, com excecao da formacao de deferimento
tacito em procedimentos urbanisticos.



revogacao

d)

)
g)

h)

j)

k)

Sao revogados:

Os artigos 2.2,3.2,3.2-A,5.2,6.2,7.9,8.2,12.9,13.9,45.2,46.2, 47.2,51.2 e 52.2, os § unicos dos artigos 58.2 e 63.2, o artigo 70.2, o n.2 1 do artigo
84.2, 0 § Unico do artigo 108.2 e os artigos 123.2 e 127.2 do RGEU;

O Decreto -Lei n.2 281/99, de 26 de julho, na sua redagdo atual;

do artigo 4.2, 0 n.2 3 do artigo 5.9, as alineas c¢),d) ef)don.2 1
do artigo 23.2, o artigo 42.2, o n.2 6 do artigo 58.9, o artigo 62.9,
79.2, 0 n.2 3 do artigo 82.2, 0 n.2 6 do artigo 94.9, a alinea a) do
e 2 do artigo 116.2 do RJUE;

0
do artigo 7.2, o n.2 5 do artigo 13.2 -A, as alineas a), b) ec)don.23 eos n.os 4 e
os n.os 3 e 4 do artigo 64.2, o n.2 3 do artigo 74.9, os artigos 75.2, 76.2, 77.2, 78.2
n.2 1 do artigo 98.9, a alinea a) do artigo 111.9, os artigos 112.2 e 113.2 e 0s n.os

A alinea h) do n.2 2 do artigo 3.2, a alineaj) don.22 e as alineas a), f) ei) don.2 4
B

1

O artigo 9.2 do Decreto -Lei n.2 68/2004, de 25 de mar¢o, na sua redacdo atual;

Os n.os 1 e 2 do ponto 3.3.4 do anexo ao Decreto -Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto;

Decreto -Lei n.2 61/2009, de 9 de marco;

A ?jll'nga a) doI n.22 eon.23doartigo 53.2 -G e a alinea c) do n.2 1 do artigo 77.2 -C do Decreto -Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua
redagdo atual;

O n.2 4 do artigo 51.2 do Decreto -Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, na sua redagdo atual;
A alinea a) do n.2 2 do artigo 85.2, os n.os 1, 2 e 5 do artigo 86.2 e o artigo 87.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial;

Os n.os 2 e 3 do artigo 2.2, 0s n.os4 e 7 e do artigo 3.2 e 0 n.2 4 do artigo 9.2 do Regulamento do Servico de Recetaculos Postais, aprovado em
anexo ao Decreto Regulamentar n.2 8/90, de 6 de abril, na sua redagdo atual;

A alinea a) do artigo 1.2 e os artigos 5.2, 6.2, 14.2, 17.2 e 18.2 da Portaria n.2 1268/2008, de 6 de novembro.



Revogacao do Regulamento Geral das
Edificacdes Urbanas

* Artigo 25.°
1 — O RGEU é revogado com efeitos reportados a 1 de junho de 2026.

2 — Atée 1 de junho de 2026, no ambito do desenvolvimento do Cdodigo
da Construcao, as ordens profissionais competentes definem as regras
de ordem técnica que considerem adequadas para a preparacao dos
projetos relativos as edificacdes urbanas.



Artigo 26.2 Entrada em vigor - O presente decreto
-lei entra em vigor a 4 de marco de 2024

e« COM AS SEGUINTES EXCECOES:

a) As alteracoes aos artigos 6.2, 6.2 -A, 7.2 e 93.2 do RJUE entram em vigor a 1 de janeiro de 2024;

b) O novo artigo 40.2 -A do RJUE entra em vigor a 1 de janeiro de 2024;

c) As alteracdes ao RGEU entram em vigor a 1 de janeiro de 2024;

d) A alteracdo ao artigo 51.2 do Decreto -Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, entra em vigor a 1 de janeiro de 2024;

e) A alteracao ao artigo 1422.2 e o aditamento do artigo 1422.2 -B ao Codigo Civil entram em vigor a 1 de janeiro de 2024;

f) A eliminacao da obrigacao de apresentacdo da autorizacao de utilizacao e da ficha técnica de habitacdo nos atos de transmissao da
propriedade de prédios urbanos entra em vigor a 1 de janeiro de 2024;

g) A disponibilizacdo no Diario da Republica, de forma sistematizada e por municipio, dos regulamentos urbanisticos entra em vigor a

g) A obrigacao de solicitar e emitir pareceres através do Sistema Eletrénico para a Emissao de Pareceres entra em vigor a 6 de janeiro
e 2025;

i) O regime juridico aplicavel a Plataforma Eletrdnica dos Procedimentos Urbanisticos entra em vigor a 5 de janeiro de 2026;

j) A apresentacao obrigatéria do projeto de arquitetura de acordo com a metodologia BIM entra em vigor a 1 de janeiro de 2030.
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CRONOGRAMA DAS ALTERAGOES (ENTRADA EM VIGOR)
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O antes e o depois

Capitulo I-disposicoes gerais



Artigo 1.2 - A

Em Vigor Proposta de Alteragao

Artigo 1.2-A
Construcao modular

O presente diploma é ainda aplicavel a construcao modular
de caracter permanente, que é caracterizada por utilizar
elementos ou sistemas construtivos modulares, estruturais
ou nao estruturais, parcial ou totalmente produzidos em
fabrica, previamente ligados entre si ou no local de
implantacao, independentemente da sua natureza amovivel
ou transportavel.




Artigo

- regulamentos
Regime Juridico

1 - No exercicio do seu poder regulamentar proprio, os municipios aprovam

regulamentos municipais de urbanizacdo e ou de edificagdo, bem como regulamentos
relativos ao langamento e liquida¢ao das taxas e prestagdo de caug¢do que, nos termos da
lei, sejam realizagao de operagoes urbanisticas.
2 - Os regulamentos previstos no numero anterior devem ter como objetivo a
concretizacao e presente diploma, designadamente:
a) Concretizar quais as obras de escassa relevancia urbanistica para efeitos de delimitagao
das situagoes isentas de controlo
b) Pormenorizar, sempre que possivel, os aspetos que envolvam a formulagdo de

devidas pela

execucao do

prévio;

valoragoes proéprias do exercicio da funcdao administrativa, em especial os aspetos
morfoldgicos e estéticos a que devem obedecer os projetos de urbanizagdo e edificagao,
assim como as condigdes exigiveis para avaliar a idoneidade da utilizagdo dos edificios e
IEN fragoes;
c) Disciplinar os aspetos relativos ao projeto, execugao, rece¢ao e conservagao das obras
e servigos de urbanizagdo, podendo, em particular, estabelecer normas para o controlo

da qualidade da execugao e fixar critérios morfolégicos e estéticos a que os projetos

devam conformar-se;
d) Disciplinar os aspetos relativos a seguranga, funcionalidade, economia, harmonia e
equilibrio socioambiental, estética, qualidade, conservagao e utilizagdo dos edificios, suas
fragoes e demais construcoes e instalagGes;
e) Fixar os critérios e tramites do reconhecimento de que as edificacdes construidas se
conformam com as regras em vigor a data da sua construgdo, assim como do
licenciamento ou comunicagao prévia de obras de reconstru¢ido ou de alteracdo das

edificacbes para efeitos da aplicagdo do regime da garantia das edificagGes existentes;

1 — No exercicio do seu poder regulamentar préprio, 0s municipios aprovam
regulamentos municipais de urbanizacdo e ou de edificacdo, bem como regulamentos
relativos ao lancamento e liquidacao das taxas e prestacao de caugao que, nos termos da
lei, sejam devidas pela realizacdo de operacdes urbanisticas.

2 — Os regulamentos previstos no numero anterior devem ter como objetivo a execugao
do presente diploma nas seguintes matérias, ndo podendo incidir sobre quaisquer outras:
a) Concretizar quais as obras de escassa relevancia urbanistica para efeitos de delimitacdo
das situagGes isentas de controlo prévio;

b) Pormenorizar, sempre que possivel, os aspetos que envolvam a formulagdo de
valoracOes proprias do exercicio da funcao administrativa exclusivamente no ambito dos
poderes dos municipios para o controlo prévio urbanistico nos termos dos artigos 20.2 e
21.2, em especial os morfoldgicos e estéticos a que devem obedecer os projetos de
urbanizacao e edificacdo;

c) Disciplinar os aspetos relativos ao projeto, execucdo, rece¢do e conservacdo das obras e
servicos de urbanizacdo e fixar critérios morfolégicos e estéticos a que os projetos devam
conformar-se;

d) Disciplinar os aspetos relativos a seguranca, funcionalidade, economia, harmonia e
equilibrio socioambiental, estética, qualidade, conservacdo e utilizacdo dos edificios, suas
fracdes e demais construcées e instalagdes;

e) Fixar os critérios e tramites do reconhecimento de que as edificacdes construidas se
conformam com as regras em vigor a data da sua construgao, assim como do
licenciamento ou comunicagao prévia de obras de reconstrucdo ou de alteragdo das
edificacOes para efeitos da aplicacdo do regime da garantia das edificacGes existentes;



ANTES

f) Fixar os montantes das taxas a cobrar;
g) Indicar a instituicdo e o numero da conta
bancaria do municipio onde é possivel efetuar o
depdsito dos montantes das taxas devidas,
identificando o d6rgao a ordem do qual é
efetuado o
h) Condicobes a observar na execug¢dao de

pagamento;

operagcoes urbanisticas objeto de comunicacao
prévia;

i) Determinar quais os atos e operagdoes que

devem estar submetidos a discussao publica,

designadamente, concretizar as opera¢oes de

loteamento com significativa relevancia

urbanistica e definir os termos do procedimento

da sua discussao;

10/2024

f) Fixar os montantes das taxas a cobrar;

g) Indicar a instituicdo e o niumero da conta bancaria do
municipio onde é possivel efetuar o depdsito dos
montantes das taxas devidas, identificando o 6rgao a
ordem do qual é efetuado o pagamento;

h) (Revogada.)

i) Determinar quais os atos e operacoes que devem estar
submetidos a discussao publica, designadamente,
concretizar as operacoes de loteamento com significativa
relevancia urbanistica e definir os termos do procedimento
da sua discussao;

j) Regular outros aspetos relativos a urbanizacao e
edificacdo cuja disciplina ndo esteja reservada por lei a
instrumentos de gestao territorial, desde que nao sejam de
natureza procedimental ou instrutdria, podendo dispensar
o envio de elementos instrutdrios.

3 — Os regulamentos previstos no numero anterior nao
podem, designadamente:

a) Estabelecer regras de natureza procedimental;

b) Estabelecer regras de caracter instrutorio,
designadamente em matéria de reconhecimento,
autenticacao ou certificacao dos representantes dos




CAPITULO I

Controlo prévio

Seccao |

Ambito e competéncia



Artigo 4.°

Licenca e comunicacao prévia

ANTES

1 - A realizacdo de operacdes urbanisticas depende
de licenca, comunicacao prévia com prazo, adiante
designada abreviadamente por comunicagao prévia
Ou comunicac¢ao, ou autorizacao de utilizacao, nos
termos e com as exce¢des constantes da presente
seccao.

Alteracao

1 — A realizacao de operacdes urbanisticas depende,
nos termos e com as excegdes constantes da presente
seccao, de:

a) Licenca;

b) Comunicacdo prévia.



Artigo 4.°

Licenca e comunicacao prévia

ANTES
2 - sujeitas a
a) As operacoes de loteamento;

Estao licenca administrativa:

b) As obras de urbanizacdo e os trabalhos de remodelacdao de
terrenos em drea nao abrangida por operacao de loteamento;
c) As obras de construcao, de alteracao ou de ampliacao em area
ndao abrangida por operacao de loteamento ou por plano de
pormenor;

d) As obras de conservacao, reconstrucao, ampliacao, alteracao ou
demolicdao de imodveis classificados ou em vias de classificacdao, bem
como de imodveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou
em vias de classificacao, e as obras de construcao, reconstrucao,
ampliacao, alteracao exterior ou demolicao de imodveis situados em
zonas de protecao de imodveis classificados ou em vias de
classificacao:

Alteracao

2 — Estdo sujeitas a licenca:
a) As operacdes de loteamento em drea ndo abrangida por:
i) Plano de pormenor publicado apds 7 de marco de 1993, que contenha desenho
urbano e que preveja a divisdo em lotes, o nimero maximo de fogos e a implantacdo e
programacao de obras de urbanizacdo e edificacdo; ou
ii) Unidade de execugdo que preveja o poligono de base para a implantacdo de
edificacOes, a area de construcdo, a divisdo em lotes, o niUmero maximo de fogos e a
implantacdo e programacao de obras de urbanizacdo e edificacado;
b) As obras de urbanizacdo e os trabalhos de remodelacdo de terrenos em drea nao
abrangida por:
i) Plano de pormenor publicado apds 7 de marco de 1993 e que preveja a implantacao
e programacdo de obras de urbanizacdo e edificacdo; ou
ii) Operagao de loteamento; ou
iii) Unidade de execucdo que preveja a implantacao e programacao de obras de
urbanizacdo e edificacdo;
c) As obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliacdo em area nao abrangida por:
i) Plano de pormenor; ou
ii) Operacao de loteamento; ou
iii) Unidade de execucdo que preveja as parcelas, os alinhamentos, o poligono de base
para implantacdo das edificacOes, a altura total das edificacGes ou a altura das
fachadas, o niumero maximo de fogos e a area de construcdo e respetivos usos;



Artigo 4.°

Licenca e comunicacao prévia

Em Vigor

e) Obras de reconstrucao das quais resulte um aumento da

altura da fachada ou do ndmero de pisos;
f) As obras de demolicdo das edificacdes que nao se encontrem
previstas em licenca de obras de reconstrucao;
g) [Revogadal;
h) As obras de construcao, reconstrucao, ampliacdo, alteracao
ou demolicdo de imdveis em areas sujeitas a servidao
administrativa ou restricdo de utilidade publica, sem prejuizo
do disposto em legislacao especial;
i) OperacOes urbanisticas das quais resulte a remocao de
azulejos de fachada, independentemente da sua confrontacao
com a via publica ou logradouros;
j) As demais operagdes urbanisticas que ndao estejam sujeitas a
comunicacao prévia ou isentas de controlo prévio, nos termos

do presente diploma.

Alteracao

d) As obras de conservacgao, reconstrucao, ampliacdo, alteracdo ou demolicdo
de imdveis classificados ou em vias de classificacao, bem como de iméveis
integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificacao, e as
obras de construgdo, reconstru¢ao, ampliacao, alteracao exterior ou demoli¢ao
de imdveis situados em zonas de protecao de imoveis classificados ou em vias
de classificacao;

e) Obras de reconstrucdo das quais resulte um aumento da altura da fachada;
f) As obras de demolicdo das edificacdes que ndo se encontrem previstas em
licenca de obras de reconstrucao;

g) [Revogadal;

h) As obras de construcdo, ampliacdo ou demolicdo de imdveis em areas
sujeitas a servidao administrativa ou restricdo de utilidade publica, sem
prejuizo do disposto em legislacao especial;

i) Operacgdes urbanisticas das quais resulte a remocdo de azulejos de fachada,
independentemente da sua confrontagao com a via publica ou logradouros;
j) (Revogada.)

3 — A sujeicdo a licenciamento dos atos de reparcelamento da propriedade de
gue resultem parcelas nao destinadas imediatamente a urbanizacao ou
edificacao depende da vontade dos proprietarios.



Artigo 4.°

Licenca e comunicacao prévia

Em Vigor

3 - A sujeicdo a licenciamento dos atos de reparcelamento da propriedade de que
resultem parcelas ndo destinadas imediatamente a urbanizacdo ou edificacdo depende da
vontade dos proprietarios.

4 - Estdo sujeitas a comunicacdo prévia as seguintes operagdes urbanisticas:
a) As obras de reconstrucdo das quais nao resulte um aumento da altura da fachada ou
do numero de pisos;

b) As obras de urbanizacdo e os trabalhos de remodelacdo de terrenos em area abrangida
por operagao de loteamento;
c) As obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliacdo em area abrangida por operacao
de loteamento ou plano de pormenor;
d) As obras de construcao, de alteracdo ou de ampliacdo em zona urbana consolidada que
respeitem os planos municipais ou intermunicipais e das quais ndo resulte edificagdo com
cércea superior a altura mais frequente das fachadas da frente edificada do lado do
arruamento onde se integra a nova edificagdo, no tro¢o de rua compreendido entre as
duas  transversais mais
e) A
f) As operagGes urbanisticas precedidas de informacgdo prévia favoravel, nos termos dos

proximas, para um e para outro lado;

edificagao de piscinas associadas a edificacao principal;
n.os 2 e 3 do artigo 14.2

g) [Revogadal.

h) [Revogadal].

i) As obras resultantes de uma intimagdo da camara municipal, nos termos previsto no
artigo 90.2-A.

Alteracado

4 — Estdo sujeitas a comunicacdo prévia as seguintes operagdes urbanisticas:

a) (Revogada.)

b) As operacdes de loteamento em zona abrangida por:

i) Plano de pormenor publicado apds 7 de marco de 1993, que contenha desenho urbano e
gue preveja a divisdao em lotes, o nimero maximo de fogos e a implantacao e a
programacdo de obras de urbanizacdo e edificacdo; ou

ii) Unidade de execugdo que preveja o poligono de base para a implantacdo de edificaces,
a drea de construcgado, a divisdo em lotes, 0 nimero maximo de fogos e a implantacdo e
programacao de obras de urbanizacdo e edificacao;

c) As obras de urbanizacdo e os trabalhos de remodelacdo de terrenos em area abrangida
por:

i) Plano de pormenor publicado apds 7 de marco de 1993 que preveja a implantacdo e
programacdo de obras de urbanizacdo e edificacdo; ou

ii) Operacdo de loteamento; ou

iii) Unidade de execucdo que preveja a implantacdo e programacao de obras de urbanizacao
e edificacdo;

d) As obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliacdo em area abrangida por:

i) Plano de pormenor; ou

ii) Operacdo de loteamento; ou

iii) Unidade de execucdo que preveja as parcelas, os alinhamentos, o poligono de base para
implantacdo das edifica¢des, a altura total das edificacdes ou a altura das fachadas, o
nimero maximo de fogos e a drea de construcdo e respetivos usos;

e) As obras de construcdo, de alteracdo exterior ou de ampliacdo em zona urbana
consolidada que respeitem os planos municipais ou intermunicipais e das quais ndo resulte
edificacdo com cércea superior a altura mais frequente das fachadas da frente edificada do
lado do arruamento onde se integra a nova edificacdo, no troco de rua compreendido entre
as duas transversais mais préoximas, para um e para outro lado;



Artigo 4.°

Licenca e comunicacao préevia

Em Vigor

Alteracédo

5 - Esta sujeita a autorizacdo a utilizacdo dos
edificios ou suas fracbes, bem como as alteracdes

da utilizacao dos mesmos.
6 - Nas operagbes urbanisticas sujeitas a
comunicacdo prévia pode o interessado, no
requerimento inicial, optar pelo regime de
licenciamento.

f) (Revogada.)

g) [Revogada].

h) [Revogada].

i) (Revogada.)

j) A edificacdo de piscinas associadas a edificagdo principal; [Anterior alinea e).]

k) As alteragdes da utilizagdo dos edificios ou suas fragdes, ou de alguma informacgdo constante de
titulo de utilizagao que ja tenha sido emitido, quando ndo sejam precedidas de operagées urbanisticas
sujeitas a controlo prévio.

5 — A utilizacdo dos edificios ou suas fragdes auténomas na sequéncia de realizacdo de operagao
urbanistica sujeita a controlo prévio ndo carece de qualquer ato permissivo, ficando apenas sujeita ao
disposto no artigo 62.2-A.

6 — Nas operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagdo prévia o interessado ndo pode optar pelo
licenciamento.

7 — Nas operagdes urbanisticas sujeitas a licenciamento ou a comunicagao prévia que necessitem de
licenga para ocupacdo da via publica, o requerente pode optar por englobar o pedido de ocupacdo da
via publica no pedido de licenciamento da operac¢do urbanistica ou na comunicagao prévia, sem
necessidade de qualquer formalidade adicional.

8 — Nos casos previstos no nimero anterior a permissao para a ocupacao da via publica é englobada
no titulo aplicdvel a operacdo urbanistica.

9 — Considera-se que o plano de pormenor e a unidade de execugdo dispdem de programacao das
obras de urbanizacdo e edificacdo quando a sua delimitagao contemple:

a) Obras de urbanizacdo a executar e liga¢des as infraestruturas gerais; e

b) Areas de cedéncia destinadas a implantacdo de espacos verdes, equipamentos de utilizacdo coletiva
e infraestruturas viarias; e

c) ldentificacdo dos custos com as obras de urbanizacdo; e

d) Calendarizac¢do das obras de urbanizagdo e das obras de edificacdo.

10 — Nos edificios em propriedade horizontal que se encontrem abrangidos pelo Decreto-Lei n.2
39/2008, de 7 de marco, na sua redacdo atual, consideram-se abrangidas pela licenga ou comunicagdo
prévia de construcdo as obras de criagdo e remodelacdo de infraestruturas destinadas a servir as
edificacdes, ndo carecendo, para o efeito, de licenga ou comunicagdo prévia relativa a obras de
urbanizacao.



Artigo 4.2-A - NOVO

Modelos de licenca, de resposta a comunicag¢ao prévia e de atos

Em Vi gor Alterac&o

Sao aprovados, por portaria dos membros do Governo
responsaveis pelas areas da modernizacao administrativa e da
construcao, os modelos de utilizacao obrigatdria de licenca, de
resposta a comunicacao prévia e dos atos a praticar pelos
técnicos, ao abrigo do presente diploma.




Artigo 5.°

Competéncia

Em Vigor

Alteracao

1 - A concessao da licenca prevista no n.2 2 do artigo
anterior € da competéncia da camara municipal, com
faculdade de delegacao no presidente e de subdelegacao
deste nos vereadores.

2 - [Revogado].

3 - A concessao da autorizacao prevista no n.2 5 do artigo
anterior é da competéncia do presidente da camara,
podendo ser delegada nos vereadores, com faculdade de
subdelegacao, ou nos dirigentes dos servicos municipais.
4 - A aprovacdo da informacdo prévia regulada no
presente diploma é da competéncia da camara municipal,
podendo ser delegada no seu presidente, com faculdade
de subdelegacao nos vereadores.

1 — A concessao da licenca prevista no n.2 2 do artigo anterior
é da competéncia da camara municipal, com faculdade de
delegacao no presidente e de subdelegacao nos vereadores e
nos dirigentes dos servicos municipais.

NOTA: Considerando que foi aditado o Artigo 4.2-A, que nao
tem qualquer n.2 2, a redac¢ao deste numero também deveria
ter sido alterada, desta forma:

1 — A concessao da licenca prevista no n.2 2 do artigo 4.2 é da
competéncia da camara municipal, com faculdade de
delegacao no presidente e de subdelegacao nos vereadores e
nos dirigentes dos servicos municipais.

2 — [Revogado].

3 — (Revogado.)

4 — A aprovacao da informacao prévia regulada no presente
diploma é da competéncia da camara municipal, podendo ser
delegada no seu presidente, com faculdade de subdelegacao
nos vereadores e nos dirigentes dos servicos municipais.



Artigo 6.°

Isencéo de controlo previo

Em Vigor

1 - Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.2 2 do artigo 4.2, estdo isentas de
controlo prévio:

a) As obras de conservacgao;

b) As obras de alteragdo no interior de edificios ou suas fragdes que ndo impliquem
modificacdes na estrutura de estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas, da
forma dos telhados ou coberturas ou que nao impliguem a remocdo de azulejos de
fachada, independentemente da sua confrontacdo com a via publica ou logradouros;
c) As obras de escassa relevancia urbanistica;

d) Os destaques referidos nos n.os 4 e 5 do presente artigo.

2 - [Revogado].

3 - [Revogado].

4 - Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com

descricdo predial que se situe em perimetro urbano estao isentos de licenca desde que
as duas parcelas resultantes do destaque confrontem com arruamentos publicos.

Alteracdo

1 — Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.2 2 do artigo 4.9, estdo isentas de
controlo prévio:
a) As obras de conservagao;
b) As obras de alteracao no interior de edificios ou suas fragdes que melhorem, nao
prejudiquem ou nao afetem a estrutura de estabilidade, que ndao impliquem
modificagdes das cérceas, da forma das fachadas, da forma dos telhados ou cobertura
e que nao impliguem remogao de azulejos de fachada, independentemente da sua
confrontagao com a via publica ou logradouro;
¢) As obras de escassa relevancia urbanistica;
d) Os destaques referidos nos n.°s 4 e 5 do presente artigo.
e) As obras de reconstrugao e de ampliagao das quais nao resulte um aumento da
altura da fachada, mesmo que impliqguem o aumento do numero de pisos e 0 aumento
da area util;
f) As obras de reconstrugdo em areas sujeitas a servidao ou restrigao de utilidade
publica das quais ndo resulte um aumento da altura da fachada, mesmo que
impliquem o aumento do niumero de pisos e o aumento da area util;
g) As obras necessarias para cumprimento da determinagao prevista nos n.* 2 e 3 do
artigo 89.2 ou no artigo 27.2 do Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de julho, na sua
redagao atual,
h) As operagdes urbanisticas precedidas de informacdo prévia favoravel nos termos
dos n.°s 2 e 3 do artigo 14.2, que contemple os aspetos previstos nas alineas a) a f) do
n.2 2 do artigo 14.9;
i) As obras de demolicdo quando as edificacdes sejam ilegais;
j) As operacdes de loteamento em area abrangida por plano de pormenor com efeitos
registais.



Artigo 6.°

Isencéo de controlo previo

Em Vigor

Alteracao

5 - Nas areas situadas fora dos perimetros urbanos, os atos a que se refere o nimero
anterior estdo isentos de licenca quando, cumulativamente, se mostrem cumpridas as
seguintes condicdes:
a) Na parcela destacada so seja construido edificio que se destine exclusivamente a fins
habitacionais e que nao tenha mais de dois fogos;
b) Na parcela restante se respeite a drea minima fixada no projeto de intervencdo em
espaco rural em vigor ou, quando aquele ndo exista, a area de unidade de cultura fixada

nos termos da lei geral para a regido respetiva.

6 - Nos casos referidos nos n.2s 4 e 5 nao é permitido
efetuar na area correspondente ao prédio originario novo
destague nos termos ai referidos por um prazo de 10 anos
data do
7 - O condicionamento da constru¢ao bem como o énus

contados da destaque anterior.
do nao fracionamento previstos nos n.2s 5 e 6 devem ser
inscritos no registo predial sobre as parcelas resultantes
do destaque, sem o que nao pode ser licenciada ou

comunicada qualquer obra de construgcao nessas parcelas.

2 — [Revogado].
3 — [Revogadol.
4 — Os actos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descri¢ao predial
gue se situe em perimetro urbano estdo isentos de licen¢a desde que as duas parcelas resultantes do
destaque confrontem com arruamentos publicos.
5 — Nas dreas situadas fora dos perimetros urbanos, os actos a que se refere o nimero anterior estdo
isentos de licenca quando, cumulativamente, se mostrem cumpridas as seguintes condi¢ées:
a) Na parcela destacada sé seja construido edificio que se destine exclusivamente a fins habitacionais e
gue ndo tenha mais de dois fogos;
b) Na parcela restante se respeite a drea minima fixada no projecto de intervengao em espaco rural em
vigor ou, quando aquele ndo exista, a drea de unidade de cultura fixada nos termos da lei geral para a
regido respectiva.
6 — Nos casos referidos nos n.°s 4 e 5 ndo é permitido efectuar na area correspondente ao prédio
originario novo destaque nos termos ai referidos por um prazo de 10 anos contados da data do
destaque anterior.
7 — O condicionamento da construgao bem como o énus do ndo fraccionamento previstos nos n.°s5 e
6 devem ser inscritos no registo predial sobre as parcelas resultantes do destaque, sem o que ndo
pode ser licenciada ou comunicada qualquer obra de construgdo nessas parcelas.
8 — O disposto no presente artigo ndo isenta a realiza¢cdo das operagdes urbanisticas nele previstas da
observancia das normas legais e regulamentares aplicdveis, designadamente as constantes de planos
municipais, intermunicipais ou especiais de ordenamento do territério, de serviddes ou restricdes de
utilidade publica, as normas técnicas de construcdo, as de protecdo do patrimdnio cultural imével, e a
obrigacdo de comunicacgdo prévia nos termos do artigo 24.2 do Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de
marco, que estabelece o regime juridico da Reserva Agricola Nacional.
9 — A certiddo emitida pela cdmara municipal, comprovativa da verificagdo dos requisitos do
destaque, constitui documento bastante para efeitos de registo predial da parcela destacada.
10 — Os actos que tenham por efeito o destaque de parcela com descri¢ao predial que se situe em
perimetro urbano e fora deste devem observar o disposto nos n.°s 4 ou 5, consoante a localizagdo da
parcela a destacar, ou, se também ela se situar em perimetro urbano e fora deste, consoante a
localizagdo da area maior.



Artigo 6.°

Isencéo de controlo preévio

Em Vigor

8 - O disposto no presente artigo ndo isenta a realizacdo das operacdes
urbanisticas nele previstas da observancia das normas legais e
regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes de planos
municipais, intermunicipais ou especiais de ordenamento do territério, de
servidOes ou restricdes de utilidade publica, as normas técnicas de
construcao, as de protecao do patrimodnio cultural imével, e a obrigacao de
comunicagdo prévia nos termos do artigo 24.2 do Decreto-Lei n.2 73/2009,
de 31 de marco, que estabelece o regime juridico da Reserva Agricola
Nacional.

9 - A certidao emitida pela camara municipal comprovativa da verificacao
dos requisitos do destaque constitui documento bastante para efeitos de
registo predial da parcela destacada.

10 - Os atos que tenham por efeito o destaque de parcela com descri¢ao
predial que se situe em perimetro urbano e fora deste devem observar o
disposto nos n.os 4 ou 5, consoante a localizagdao da parcela a destacar, ou,
se também ela se situar em perimetro urbano e fora deste, consoante a
localizacao da area maior.

Alteracao

11 — Nas obras a que se refere a alinea b) do n.2 1, que
afetem a estrutura de estabilidade, deve ser emitido um termo
de responsabilidade, por técnico habilitado, de acordo com a
legislacao em vigor nos termos do regime juridico que define a
gualificacao profissional exigivel aos técnicos responsaveis
pela elaboracao e subscricao de projetos, pela fiscalizacao de
obra e pela direcdao de obra, na qual deve declarar que as
obras, consideradas na sua globalidade, melhoram ou nao
prejudicam a estrutura de estabilidade face a situacao em que
o imovel efetivamente se encontrava antes das obras,
podendo esse documento ser solicitado em eventuais acoes
de fiscalizacao.



Artigo 6.°-A

Obras de escassa relevancia urbanistica

Em Vigor

1 - S3o0 obras de escassa relevancia urbanistica:

a) As edifica¢des, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,2 m ou, em
alternativa, a cércea do rés do chao do edificio principal com area igual ou inferior a 10 m2 e que
nao confinem com a via publica;

b) A edificacdo de muros de vedacdo até 1,8 m de altura que ndo confinem com a via publica e de
muros de suporte de terras até uma altura de 2 m ou que ndo alterem significativamente a
topografia dos terrenos existentes;

c) A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e area igual ou inferior a 20 m2;
d) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificacbes que ndo
afetem drea do dominio publico;

e) A edificacdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificacdo principal com area inferior
a desta ultima;

f) A demolicdo das edificacGes anteriores;
g) A instalagdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificagdo principal,
para produgdo de energias renovaveis, incluindo de microproduc¢do, que ndo excedam, no primeiro

referidas nas alineas

caso, a area de cobertura da edificacdo e a cércea desta em 1 m de altura, e, no segundo, a cércea
da mesma em 4 m e que o equipamento gerador ndo tenha raio superior a 1,5 m, bem como de
coletores solares térmicos para aquecimento de dguas sanitdrias que nao excedam os limites
previstos para os painéis solares fotovoltaicos;

h) A substituicdo dos materiais de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado por outros que,
conferindo acabamento exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia energética;
i) Outras obras, como tal qualificadas em regulamento municipal.

Alteracao

1 — S3o obras de escassa relevancia urbanistica:

a) As edificacdes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,2 m ou,
em alternativa, a cércea do rés-do-chdo do edificio principal com area igual ou inferior a 10 m?
e que ndo confinem com a via publica;

b) A edificacdo de muros de vedacdo até 1,8 m de altura que ndo confinem com a via publica e
de muros de suporte de terras até uma altura de 2 m ou que ndo alterem significativamente a
topografia dos terrenos existentes;

c) A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e area igual ou inferior a 20 m?;
d) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagdes que nao
afectem drea do dominio publico;

e) A edificacdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificacdo principal com darea
inferior a desta ultima;

f) A demolicdo das edificagGes referidas nas alineas anteriores;

g) A instalacdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificacdo
principal, para producdo de energias renovaveis, incluindo de microproducdo, que ndo
excedam, no primeiro caso, a drea de cobertura da edificacdo e a cércea desta em 1 m de
altura, e, no segundo, a cércea da mesma em 4 m e que o equipamento gerador ndo tenha
raio superior a 1,5 m, bem como de colectores solares térmicos para aquecimento de dguas
sanitarias que ndo excedam os limites previstos para os painéis solares fotovoltaicos;

h) A substituicdo dos materiais de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado por
outros que, conferindo acabamento exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia
energética;

i) Outras obras, como tal qualificadas em regulamento municipal.



Artigo 6.°-A

Obras de escassa relevancia urbanistica

Em Vigor

2 - Excetuam-se do disposto no numero anterior as obras e instalacdes em:
a) Imdveis classificados ou em vias de classificacdo, de interesse nacional ou de interesse
publico;
b) Imdveis situados em zonas de protecdo de imdveis classificados ou em vias de
classificacdo;
c) Imdveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificagdo.
3 - O regulamento municipal a que se refere a alinea i) do n.2 1 pode estabelecer limites
além dos previstos nas alineas a) a ¢) do mesmo numero.

4 - A descricdo predial pode ser atualizada mediante declaracdo de realizacdo de obras de
escassa relevancia urbanistica nos termos do presente diploma.

5 - A instalacdo de geradores edlicos referida na alinea g) do n.2 1 é precedida de
notificagdo a camara municipal.
6 - A notificagdo prevista no numero anterior destina-se a dar conhecimento a camara
municipal da instalagdo do equipamento e deve ser instruida com:
a) A localizacdo do equipamento;
b) A cércea e raio do equipamento;
c¢) O nivel de ruido produzido pelo equipamento;
d) Termo de responsabilidade onde o apresentante da notificacdo declare conhecer e

cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis a instalacdo de geradores eélicos.

Alteracéo

j) A substituicdo dos materiais dos vaos por outros que, conferindo acabamento
exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia energética.

2 — Exceptuam-se do disposto no numero anterior as obras e instalacdes em:

a) Imoéveis classificados ou em vias de classificacdo, de interesse nacional ou de
interesse publico;

b) Imdveis situados em zonas de proteccao de imdveis classificados ou em vias de
classificacao;

¢) Imédveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificacdo.
3 — O regulamento municipal a que se refere a alinea i) do n.2 1 pode estabelecer
limites além dos previstos nas alineas a) a ¢) do mesmo numero.

4 — A descricdo predial pode ser actualizada mediante declara¢ao de realizagao de
obras de escassa relevancia urbanistica nos termos do presente diploma.

5 — Alinstalacdo de geradores edlicos referida na alinea g) do n.2 1 é precedida de
notificacdao a camara municipal.

6 — A notificacdo prevista no numero anterior destina-se a dar conhecimento a
camara municipal da instalacao do equipamento e deve ser instruida com:

a) A localizacdo do equipamento;

b) A cércea e raio do equipamento;

¢) O nivel de ruido produzido pelo equipamento;

d) Termo de responsabilidade onde o apresentante da notificacdo declare conhecer e
cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis a instalacao de geradores
eolicos.



Artigo 7.°

Operacdes urbanisticas promovidas pela Administracao Publica

Em Vigor

1 - Estao isentas de controlo

a) As operacgdes urbanisticas promovidas pelas autarquias locais e suas associagdes em

igualmente prévio:
area abrangida por plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério;
b) As operagdes urbanisticas promovidas pelo Estado relativas a equipamentos ou
infraestruturas destinados a instalacdo de servicos publicos ou afetos ao uso direto e
imediato do publico, sem prejuizo do disposto no n.e 4;
c) As obras de edificacdo ou demolicdo promovidas por institutos publicos ou entidades
da Administragdao Publica que tenham por atribuicdes especificas a salvaguarda do
patrimonio cultural ou a promogao e gestdao do parque habitacional do Estado e que
estejam diretamente relacionadas com a prossecu¢do destas atribuicdes;
d) As obras de edificagdao ou demolicao promovidas por entidades publicas que tenham
por atribui¢Ges especificas a administragdao das areas portuarias ou do dominio publico
ferrovidrio ou aeroportudrio, quando realizadas na respetiva area de jurisdicdo e
diretamente  relacionadas com a prossecu¢dao  daquelas  atribuiges;
e) As obras de edificacdo ou de demolicdo e os trabalhos promovidos por entidades
concessiondrias de obras ou servigos publicos, quando se reconduzam a prossecu¢ao

do objeto da concessao;

f) As operagdes urbanisticas promovidas por empresas publicas relativamente a
parques empresariais e similares, nomeadamente zonas empresariais responsaveis
(ZER), zonas industriais e de logistica.

Alteracéo

1 — Estao igualmente isentas de controlo prévio:

a) As operagdes urbanisticas e as operagdes de loteamento promovidas pelas
autarquias locais, suas associagdes e pelas empresas municipais ou intermunicipais,
em area abrangida por plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do
territorio;

b) As operagdes urbanisticas e as operagdes de loteamento promovidas pelo Estado,
pelos institutos publicos, incluindo fundos de investimento imobiliario publicos e,
universidades e politécnicos e pelas empresas publicas, do setor empresarial do
Estado e regional destinadas a:

i) Equipamentos ou infraestruturas destinados a instalagdo de servigos publicos;

ii) Equipamentos ou infraestruturas afetos ao uso direto e imediato do publico, sem
prejuizo do disposto no n.2 4;

iii) Equipamentos ou infraestruturas nas dreas portudrias ou do dominio publico
ferrovidrio ou aeroportuario na respetiva area de jurisdigdo e na prossecug¢ao das suas
atribuigdes;

iv) Equipamentos ou infraestruturas afetos a habitagdo ou para pessoas beneficiarias
de politicas sociais, incluindo, residéncias para estudantes deslocados;

v) Parques industriais, empresariais ou de logistica, e similares, nomeadamente zonas
empresariais responsaveis (ZER), zonas industriais e de logistica;

vi) Equipamentos ou infraestruturas para salvaguarda do patrimdnio cultural;

vii) Equipamentos ou infraestruturas do parque habitacional do Estado;

c) (Revogada.)

d) (Revogada.)



Artigo 7.°

Operacdes urbanisticas promovidas pela Administracao Publica

Em Vigor

2 - A execugdo das operagdes urbanisticas previstas no nimero anterior, com exceg¢ao das
promovidas pelos municipios, fica sujeita a parecer prévio nao vinculativo da cdmara municipal,
gue deve ser emitido no prazo de 20 dias a contar da data da rece¢do do respetivo pedido.

3 - As operacdes de loteamento e as obras de urbanizacdao promovidas pelas autarquias locais e
suas associacdes em drea ndo abrangida por plano municipal ou intermunicipal de
ordenamento do territério devem ser previamente autorizadas pela assembleia municipal,
depois de submetidas a parecer prévio ndo vinculativo da Comissdo de Coordenacgdo e
Desenvolvimento Regional (CCDR), a qual deve pronunciar-se no prazo de 20 dias a contar da
rececao do respetivo pedido.

4 - As operacgOes de loteamento e as obras de urbanizacdo promovidas pelo Estado devem ser
previamente autorizadas pelo ministro da tutela e pelo ministro responsavel pelo ordenamento
do territério, depois de ouvida a camara municipal, a qual se deve pronunciar no prazo de 20
dias apods a recec¢do do respetivo pedido.

5 - As operacdes de loteamento e as obras de urbanizacdo promovidas pelas autarquias locais e
suas associacoes ou pelo Estado, em area ndo abrangida por plano de urbanizacdo ou plano de
pormenor, sdo submetidas a discussdo publica, nos termos estabelecidos no regime juridico dos
instrumentos de gestdo territorial, com as necessarias adaptac¢Oes, exceto no que se refere aos
periodos de anuncio e de duracdo da discussao publica que sdo, respetivamente, de 8 e de 15

dias.

Alteracao

e) As obras de edificacdo ou de demolicao e os trabalhos promovidos por
entidades concessionarias de obras ou servicos publicos, quando se reconduzam
a prossecucao do objecto da concessao;

f) (Revogada.)

g) As obras de edificacao e os trabalhos de remodelacdo de terrenos promovidos
por cooperativas de habitacao e outras entidades privadas para fins de
habitacao, desde que, na sequéncia de procedimento concursal, tenha sido
celebrado acordo para a cedéncia do terreno por parte de uma entidade prevista
na alinea b);

h) As obras de construcao e reabilitacdo respeitantes a estruturas residenciais
para pessoas idosas, creches e no ambito da Bolsa de Alojamento Urgente e
Temporario quando as mesmas tenham financiamento publico.

2 — A execugdo das operagdes urbanisticas previstas no nimero anterior, com
excepcgao das promovidas pelos municipios, fica sujeita a parecer prévio nao
vinculativo da camara municipal, que deve ser emitido no prazo de 20 dias a
contar da data da recepcao do respectivo pedido.

3 — As operagoes de loteamento e as obras de urbanizagao promovidas pelas
autarquias locais e suas associagdes em area nao abrangida por plano municipal
ou intermunicipal de ordenamento do territério devem ser previamente
autorizadas pela assembleia municipal, depois de submetidas a parecer prévio
nao vinculativo da Comissao de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional
(CCDR), a qual deve pronunciar-se no prazo de 20 dias a contar da rece¢ao do
respetivo pedido.



Artigo 7.°

Operacdes urbanisticas promovidas pela Administracao Publica

Em Vigor

6 - A realizacdo das operagdes urbanisticas previstas neste artigo deve observar as normas
legais e regulamentares que lhes forem aplicdveis, designadamente as constantes de
instrumento de gestdo territorial, do regime juridico de protecdao do patrimdnio cultural, do
regime juridico aplicavel a gestdo de residuos de construcdo e demolicdo, e as normas técnicas
de construcgao.

7 - A realizacdo das operacBes urbanisticas previstas no presente artigo aplica-se o disposto no
presente diploma no que se refere ao termo de responsabilidade, a publicitacdo do inicio e do
fim das operagdes urbanisticas e ao pagamento de taxas urbanisticas, o qual deve ser realizado
por autoliquidagdo antes do inicio da obra, nos termos previstos nos regulamentos municipais
referidos no artigo 3.9.

8 - As operacgGes urbanisticas previstas no presente artigo s6 podem iniciar-se depois de
emitidos os pareceres ou autorizacOes referidos no presente artigo ou apds o decurso dos
prazos fixados para a respetiva emissao.
9 - Até cinco dias antes do inicio das obras que estejam isentas de controlo prévio, nos termos
do presente artigo, o interessado deve notificar a camara municipal dessa intencdo,
comunicando também a identidade da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execucao
dos mesmos, para efeitos de eventual fiscalizacdo e de operacdes de gestdo de residuos de

construcido e demolicao.

Alteracéo

4 — As operagdes de loteamento e as obras de urbanizacdao promovidas pelo Estado devem ser

previamente autorizadas pelo ministro da tutela e pelo ministro responsavel pelo ordenamento do
territério, depois de ouvida a cdmara municipal, a qual se deve pronunciar no prazo de 20 dias apds a
recepcao do respectivo pedido.
5 — As operacgdes de loteamento e as obras de urbanizacao promovidas pelas autarquias locais e suas
associacOes ou pelo Estado, em drea ndo abrangida por plano de urbanizagdo ou plano de pormenor,
sdo submetidas a discussdo publica, nos termos estabelecidos no artigo 77.2 do Decreto-Lei n.2 380/99,
de 22 de Setembro, com as necessarias adaptagdes, excepto no que se refere aos periodos de anuncio
e duragdo da discussdo publica que sdo, respectivamente, de 8 e de 15 dias.

6 — A realizacdo das operagOes urbanisticas previstas neste artigo deve observar as normas legais e
regulamentares que lhes forem aplicaveis, designadamente as constantes de instrumento de gestdo
territorial, do regime juridico de protec¢do do patrimonio cultural, do regime juridico aplicavel a
gestdo de residuos de construcdo e demolicdo, e as normas técnicas de construcgdo.

7 — A realizacdo das operacdes urbanisticas previstas no presente artigo aplica-se o disposto no
presente diploma no que se refere ao termo de responsabilidade, a publicitacdo do inicio e do fim das
operacdes urbanisticas e ao pagamento de taxas urbanisticas, o qual deve ser realizado por
autoliquidacao antes do inicio da obra, nos termos previstos nos regulamentos municipais referidos no
artigo 3.9.

8 — As operagOes urbanisticas previstas no presente artigo sé podem iniciar-se depois de emitidos os
pareceres ou autorizacOes referidos no presente artigo ou apds o decurso dos prazos fixados para a
respetiva emissao.

9 — Até cinco dias antes do inicio das obras que estejam isentas de controlo prévio, nos termos do
presente artigo, o interessado deve notificar a cdmara municipal dessa intencdo, comunicando
também a identidade da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execucdo dos mesmos, para
efeitos de eventual fiscalizacdo e de operacdes de gestao de residuos de construcdo e demolicao.



ISENCAQ 7.°

 IHRU CEDE CONSTRUCAO- EMPRESA APROVA ELA
MESMA OPERACAQO, DEVE VIR PEDIR PARECER E SE
N VIER? VIOLA NORMA IMPERATIVA

« PROJETOS COM REGRAS DE FINANCIAMENTO
CUMPRIDAS? CORRER RISCOS DE PROGRAMAS DE
FINANCIAMENTO SEREM DIFERENTES DO QUE OS
PLANOS PERMITEM E PODE HAVER PROBLEMAS

« EMPRESA MUNICIPAL DELIBERA SOBRE PROJETOS
EM CAUSA
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Artigo 8.°-APlataforma Eletronica dos Procedimentos Urbanisticos

Em Vigor

Alteracao

1 - A tramitacdo dos procedimentos previstos no presente diploma é realizada
informaticamente através de plataforma eletrdénica, nos termos a regulamentar em portaria
dos membros do Governo responsaveis pelas areas da modernizacdo administrativa, das
autarquias locais e do ordenamento do territério.

2 - A tramitacdo dos procedimentos previstos no presente diploma na plataforma eletrdnica
referida no numero anterior permite, nos termos a fixar na portaria ai referida,
nomeadamente:

a) A entrega de requerimentos e comunicacgdes;

b) A consulta pelos interessados do estado dos procedimentos;

¢) A submissdo dos procedimentos a consulta por entidades externas ao municipio;

d) A obtencdo de comprovativos automaticos de submissdo de requerimentos e
comunicacdes e de ocorréncia de deferimento tacito, quando decorridos os respetivos
prazos legais; A disponibilizacdo de informacdo relativa aos procedimentos de
comunicacdo prévia para efeitos de registo predial e matricial.

1 — A tramitacao dos procedimentos previstos no presente diploma é realizada
obrigatoriamente de forma desmaterializada, através da Plataforma Eletrénica dos
Procedimentos Urbanisticos, nos termos a regulamentar em portaria dos membros
do Governo responsaveis pelas areas da modernizacdao administrativa, da construcao,
das autarquias locais e do ordenamento do territorio.

2 — A tramitacdo dos procedimentos previstos no presente diploma na Plataforma
Eletronica dos Procedimentos Urbanisticos deve permitir, nomeadamente:

a) A apresentacdo e submissdo de pedidos e documentos pelos interessados;

b) A obtencao dos comprovativos automaticos de submissdo de requerimentos e
comunicacoes e de ocorréncia de deferimento tacito, quando decorridos os
respetivos prazos legais;

c¢) A disponibilizacao de informacao relativa aos procedimentos de comunicacao
prévia para efeitos de registo predial e matricial;

d) A consulta pelos interessados do estado dos procedimentos;

e) A interoperabilidade com plataformas dos particulares que permitam a consulta de
informacao;

f) A identificacdo do niumero de dias que faltem para a emissdo da decisao final;

g) A identificacdo da pratica de todos os atos pelas entidades competentes;

h) A emissao de notificacoes e da respetiva documentacao;

i) A verificacdo automatica, quanto possivel da instrucdo dos requerimentos,
designadamente mediante preenchimento e assinatura dos termos de
responsabilidade;



Artigo 8.°-APlataforma Eletronica dos Procedimentos Urbanisticos

Em Vigor Alteracéo

j) O pagamento de taxas;

k) A identificacdo do gestor do procedimento e respetiva unidade orgéanica da
entidade licenciadora;

/) Submissao do projeto de arquitetura num formato de dados aberto e de acordo
com a metodologia BIM (Building Information Modelling);

m) A interoperabilidade com os sistemas de informacdo do Instituto dos Registos e
do Notariado, I. P., do Balcdo Unico do Prédio (BUPI) e da Autoridade Tributaria e
Aduaneira que permitam o acesso a dados do imoével objeto de um procedimento
urbanistico;

n) A interoperabilidade com os sistemas de informacado dos municipios, ndo
podendo estes acrescentar passos procedimentais, formalidades ou documentos
relativamente ao que estiver definido no presente diploma e na Plataforma
Eletrénica dos Procedimentos Urbanisticos;

0) A emissao automatica e eletrdnica de certidao que ateste a circunstancia de um
projeto estar isento de controlo prévio, mediante a inser¢cao de dados sobre o
mesmo num simulador;

p) A alternativa de submissao de pedidos, consulta de processos e demais interacao
com a Plataforma através dos sitios na Internet dos municipios ou em sitio
especifico na Internet onde seja possivel interagir com qualquer municipio;

q) Projetos de seguranca contra incéndios;

r) A possibilidade de preenchimento dos campos do sindtico destinados a
caracterizacado basica do imovel.




Artigo 8.°-APlataforma Eletronica dos Procedimentos Urbanisticos

Em Vigor

Alteracao

3 - No caso de instalacdo ou alteracdao de estabelecimentos abrangidos pelo Decreto-Lei n.2
48/2011, de 1 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.2 141/2012, de 11 de julho, ou pelo Decreto-
Lei n.2 169/2012, de 1 de agosto, que envolvam operacdes urbanisticas sujeitas aos
procedimentos previstos no artigo 4.2 do presente decreto-lei, tais procedimentos, bem como os
documentos necessarios a sua instrucdo, podem ser iniciados através do balcdo eletrénico
previsto nos referidos diplomas, adiante designado por «Balcdo do Empreendedor».
4 - A integracdo da plataforma eletrdnica referida no n.2 1 com o balcdo unico eletrénico dos
servicos a que se referem os artigos 5.2 e 6.2 do Decreto-Lei n.2 92/2010, de 26 de julho, com o
«Balcdo do Empreendedor» e com todas as entidades externas com competéncias para intervir e
se pronunciar no ambito dos procedimentos regulados pelo presente diploma é regulada por
portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da economia, da administragdo
local, da modernizacdo administrativa e do ordenamento do territdrio, tendo em conta, na
interoperabilidade com sistemas externos as integracées ja presentes no SIRJUE, as plataformas
ja existentes na Administracdo Publica, nomeadamente a plataforma de interoperabilidade da
administracdo publica e o previsto no regulamento nacional da interoperabilidade digital.
5 - A apresentacdo de requerimentos deve assegurar que o acesso a plataforma pelos seus
utilizadores é feito mediante mecanismos de autenticacdo proporcional as operacdes em causa,
havendo lugar a autenticacdo nos termos definidos na portaria referida no nimero anterior.
6 - Nas situagdes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico, os procedimentos
podem decorrer com recurso a outros suportes digitais, ou com recurso ao papel.
7 - Nos casos previstos no nimero anterior, o processo administrativo ou os seus elementos
entregues através de outros suportes digitais ou em papel sdo obrigatoriamente integrados no
sistema informatico pelos servicos requeridos, apds a cessacdo da situacdo de inexisténcia ou
indisponibilidade do sistema informatico.

3 — No caso de instalacao ou alteracao de estabelecimentos abrangidos pelo Decreto-Lei n.2
48/2011, de 1 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.2 141/2012, de 11 de julho, ou pelo Decreto-
Lei n.2 169/2012, de 1 de agosto, que envolvam operagdes urbanisticas sujeitas aos
procedimentos previstos no artigo 4.2 do presente decreto-lei, tais procedimentos, bem como os
documentos necessdrios a sua instrucdo, podem ser iniciados através do balcdo eletrénico
previsto nos referidos diplomas, adiante designado por «Balcdo do Empreendedor».

4 — Aintegragao da plataforma eletrénica referida no n.2 1 com o balcao unico eletrénico dos
servicos a que se referem os artigos 5.2 e 6.2 do Decreto-Lei n.2 92/2010, de 26 de julho, com o
«Balcao do Empreendedor» e com todas as entidades externas com competéncias para intervir e
se pronunciar no ambito dos procedimentos regulados pelo presente diploma é regulada por
portaria dos membros do Governo responsdveis pelas areas da economia, da administracdo local,
da modernizacdo administrativa e do ordenamento do territério, tendo em conta, na
interoperabilidade com sistemas externos as integracdes ja presentes no SIRJUE, as plataformas
ja existentes na Administracdo Publica, nomeadamente a plataforma de interoperabilidade da
administracdo publica e o previsto no regulamento nacional da interoperabilidade digital.

5 — A apresentacdo de requerimentos deve assegurar que o acesso a plataforma pelos seus
utilizadores é feito mediante mecanismos de autenticacdo proporcional as operacées em causa,
havendo lugar a autenticacdo nos termos definidos na portaria referida no nimero anterior.

6 — Nas situacdes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico, os procedimentos
podem decorrer com recurso a outros suportes digitais, ou com recurso ao papel.

7 — Nos casos previstos no nimero anterior, o processo administrativo ou os seus elementos
entregues através de outros suportes digitais ou em papel sdo obrigatoriamente integrados no
sistema informatico pelos servicos requeridos, apds a cessacao da situacao de inexisténcia ou
indisponibilidade do sistema informatico.

8 — Os municipios estdao obrigados a utilizar a plataforma a que se refere o n.2 1 a partir de 5 de
janeiro de 2026, podendo manter as plataformas que eventualmente utilizem, desde que esteja
assegurada a interoperabilidade com a Plataforma Eletrdnica dos Procedimentos Urbanisticos.



Artigo 8.2-B - NOVO

Realizagao de passos e formalidades procedimentais em simultaneo

Em Vigor Alterac&o
Artigo 8.2-B
Realizacao de passos e formalidades procedimentais em
simultaneo

Sempre que tal contribua para a eficiéncia, economicidade ou
celeridade do procedimento, o responsavel pela direcao do
mesmo deve promover a realizacao em simultaneo de passos e

fases do procedimento, evitando a realizagao sucessiva das
mesmas.




Artigo 9.2

Requerimento e comunicacao

Em Vigor

Alteracao

1- Salvo disposicao em contrario, os procedimentos previstos no presente
diploma iniciam-se através de requerimento ou comunica¢dao apresentados com
recurso a meios eletrénicos e através do sistema previsto no artigo anterior,
dirigidos ao presidente da camara municipal, dos quais devem constar a
identificacao do requerente ou comunicante, incluindo o domicilio ou sede, bem
como a indicagao da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a
faculdade de realizar a operacgao urbanistica.

2 - Do requerimento ou comunicag¢ao consta igualmente a indicagao do pedido ou
objeto em termos claros e precisos, identificando o tipo de operagao urbanistica a
realizar por referéncia ao disposto no artigo 2.2, bem como a respetiva
localizagao.

3 - Quando respeite a mais de um dos tipos de operacdes urbanisticas referidos
no artigo 2.2 diretamente relacionadas, devem ser identificadas todas as
operacdes abrangidas, aplicando-se neste caso a forma de procedimento
correspondente a cada tipo de operagao, sem prejuizo da tramitagao e apreciacao
conjunta.

4 - O pedido ou comunicacdo é acompanhado dos elementos instrutdrios
previstos em portaria aprovada pelos ministros responsaveis pelas obras publicas
e pelo ordenamento do territério, para além dos documentos especialmente
referidos no presente diploma.

5 - [Revogado].

1 — Salvo disposicao em contrario, os procedimentos previstos no presente
diploma iniciam-se através de requerimento ou comunicacao apresentados com
recurso a meios electrénicos e através do sistema previsto no artigo anterior,
dirigidos ao presidente da camara municipal, dos quais devem constar a
identificacao do requerente ou comunicante, incluindo o domicilio ou sede, bem
como a indicacao da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a
faculdade de realizar a operagao urbanistica.

2 — Do requerimento ou comunicac¢ao consta igualmente a indicacao do pedido ou
objecto em termos claros e precisos, identificando o tipo de operacdo urbanistica a
realizar por referéncia ao disposto no artigo 2.2, bem como a respectiva localizacao.
3 — Quando respeite a mais de um dos tipos de operacdes urbanisticas referidos
no artigo 2.2 directamente relacionadas, devem ser identificadas todas as
operacOes abrangidas, aplicando-se neste caso a forma de procedimento
correspondente a cada tipo de operacao, sem prejuizo da tramitacao e apreciacao
conjunta.

4 — O pedido ou comunicacdo sao acompanhados dos elementos instrutorios
previstos em portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da
modernizacao administrativa, da construcao, das autarquias locais e do
ordenamento do territorio.

5 — [Revogado].



Artigo 8.2-B - NOVO

Realizagao de passos e formalidades procedimentais em simultaneo

Em Vigor

Alteracao

6 - Com a apresentacdo de requerimento ou comunicacdo, ou nas situacdes referidas no
n.2 6 do artigo anterior, quando cesse a inexisténcia ou indisponibilidade, é emitido
comprovativo eletrénico.

7 - No requerimento inicial pode o interessado solicitar a indicacdo das entidades que,
nos termos da lei, devam emitir parecer, autorizacdo ou aprovacdo relativamente ao
pedido apresentado, sendo-lhe prestada tal informacdo no prazo de 15 dias, através do
sistema informatico a que se refere o artigo anterior, sem prejuizo do disposto no artigo
121.0

8 - O disposto no numero anterior ndo se aplica nos casos de rejeicao liminar do pedido,
nos termos do disposto no artigo 11.2

9 - O gestor do procedimento regista no processo a juncdo subsequente de quaisquer
novos documentos e a data das consultas a entidades exteriores ao municipio e da
rececao das respetivas respostas, quando for caso disso, bem como a data e o teor das
decisGes dos 6rgaos municipais.

10 - A substituicdo do requerente ou comunicante, do titular do alvara de construgdo ou
do titulo de registo emitidos pelo Instituto da Construgdo e do Imobiliario, I. P. (InCl, I. P.),
do responsavel por qualquer dos projetos apresentados, do diretor de obra ou do diretor
de fiscalizacdo de obra deve ser comunicada ao gestor do procedimento para que este
proceda ao respetivo averbamento no prazo de 15 dias a contar da data da substitui¢ado.
11 - Cabe ao gestor do procedimento verificar a adequac¢ao das habilitagdes do titular do
alvard de construcao ou do titulo de registo emitidos pelo InCl, I. P, a natureza e a
estimativa de custo da operagao urbanistica.

6 — Com a apresentacdo de requerimento ou comunicagao, ou nas situagoes referidasnon.2 6
do artigo anterior, quando cesse a inexisténcia ou indisponibilidade, & emitido comprovativo
eletrénico.

7 — No requerimento inicial pode o interessado solicitar a indicacdo das entidades que, nos
termos da lei, devam emitir parecer, autorizacdo ou aprovacdo relativamente ao pedido
apresentado, sendo-lhe prestada tal informacdo no prazo de 15 dias, através do sistema
informatico a que se refere o artigo anterior, sem prejuizo do disposto no artigo 121.9.

8 — O disposto no numero anterior ndo se aplica nos casos de rejeicdo liminar do pedido, nos
termos do disposto no artigo 11.9.

9 — O gestor do procedimento regista no processo a jung¢do subsequente de quaisquer novos
documentos e a data das consultas a entidades exteriores ao municipio e da recepc¢ao das
respectivas respostas, quando for caso disso, bem como a data e o teor das decisGes dos 6rgaos
municipais.

10 — A substituicao do requerente ou comunicante, do titular do alvara de construgao ou do
titulo de registo emitidos pelo Instituto da Construgao e do Imobiliario, I. P. (InCl, I. P.), do
responsavel por qualquer dos projectos apresentados, do director de obra ou do director de
fiscalizacdo de obra deve ser comunicada ao gestor do procedimento para que este proceda ao
respectivo averbamento no prazo de 15 dias a contar da data da substituicao.

11 — Cabe ao gestor do procedimento verificar a adequacdo das habilitagdes do titular do alvara
de construgao ou do titulo de registo emitidos pelo InCl, I. P., a natureza e a estimativa de custo
da operacgdo urbanistica.



Em Vigor Alteracéo

12 — A portaria prevista no n.2 4 ndo pode prever como elementos instrutérios que
devam acompanhar o pedido ou comunicagdo nem os municipios podem determinar a
apresentacao de:

a) Formas de autenticacao, de reconhecimento ou de certificacao das assinaturas de
qgualguer documento;

b) Cépias de documentos na posse da camara como, designadamente titulos de
operacdes ou registos;

c) A caderneta predial;

d) Copias de certiddes permanentes, bastando, neste caso, a indicagao do numero da
certiddao permanente;

e) Reenvio ou envio de certidao permanente ou do seu cddigo por o seu prazo de
validade ter expirado, quando o mesmo era valido no momento da apresentagao do
pedido;

f) Reenvio ou envio de qualquer certiddao, documento ou certificado por a validade do
mesmo ter expirado, quando o mesmo seja valido no momento da apresentacdo do
pedido;

g) O plano de seguranga, podendo ser solicitada a exibicdo do mesmo em sede de
fiscalizagao, quando aplicavel;

h) O relatdrio de seguranga;

i) O livro de obra digitalizado;

j) Copias de cartao do cidaddo, bilhete de identidade ou cédulas profissionais;

k) Declaracao de capacidade profissional dos técnicos responsaveis pelos projetos,
emitida por qualquer entidade, incluindo ordens profissionais;

I) Termo de responsabilidade de técnico responsavel que ateste que a execugdo da
operacao se conforma com o Regulamento Geral do Ruido.




Artigo 11.°

Saneamento e apreciagao liminar

Em Vigor

Alteracao

1 - Compete ao presidente da cdmara municipal, por sua iniciativa ou por indicacdo

do gestor do procedimento, decidir as questdes de ordem formal e processual que

possam obstar ao conhecimento de qualquer pedido ou comunicacdo apresentados

no dmbito do presente diploma.

2 - No prazo de oito dias a contar da apresentacao do requerimento, o presidente da

camara municipal profere despacho:

a)

b)

d)

De aperfeicoamento do pedido, sempre que o requerimento ndo contenha a
identificacdo do requerente, do pedido ou da localizacdo da operacdo
urbanistica a realizar, bem como no caso de faltar documento instrutdrio exigivel
gue seja indispensavel ao conhecimento da pretensdo e cuja falta ndo possa ser
oficiosamente suprida;

De rejeicdo liminar, oficiosamente ou por indicagao do gestor do procedimento,
quando da andlise dos elementos instrutdrios resultar que o pedido é
manifestamente contrdrio as normas legais ou regulamentares aplicaveis;

De extincdo do procedimento, nos casos em que a operacdo urbanistica em
causa esta isenta de controlo prévio ou sujeita a comunicacdo prévia exceto se o
interessado estiver a exercer a faculdade prevista no n.2 6 do artigo 4.2

3 - No caso previsto na alinea a) do nimero anterior, o requerente é notificado,

por uma Unica vez, para no prazo de 15 dias corrigir ou completar o pedido,

ficando suspensos os termos ulteriores do procedimento, sob pena de rejeicao
liminar.

1 — Compete ao presidente da camara municipal, por sua iniciativa ou por
indicacdo do gestor do procedimento, decidir as questdes de ordem formal e
processual que possam obstar ao conhecimento de qualquer pedido ou
comunicac¢ao apresentados no ambito do presente diploma.

2 — ApO0s a apresentacado do requerimento o presidente da camara municipal
pode proferir despacho:

a) De aperfeicoamento do pedido, sempre que o requerimento ndo contenha
a identificacdao do requerente, do pedido ou da localizacdo da operacao
urbanistica a realizar, bem como no caso de faltar documento instrutdrio
exigivel que seja indispensavel ao conhecimento da pretensao e cuja falta nao
possa ser oficiosamente suprida;

b) De rejeicao liminar, oficiosamente ou por indicacao do gestor do
procedimento, quando da anadlise dos elementos instrutérios resultar que o
pedido é manifestamente contrario as normas legais ou regulamentares
aplicaveis;

c) De extincdo do procedimento, nos casos em que a operacao urbanistica em
causa esta isenta de controlo prévio ou sujeita a comunicacao prévia.

3 — No caso previsto na alinea a) do numero anterior, o requerente é
notificado, por uma unica vez para, no prazo de 15 dias, corrigir ou completar
o pedido, apenas ficando suspensos os termos ulteriores do procedimento
nos termos do n.2 4 do artigo 117.2 do Cddigo do Procedimento
Administrativo, sob pena de rejeicao liminar.



Artigo 11.°

Saneamento e apreciagao liminar

Em Vigor

Alteracao

4 - [Revogado].
5 - Ndo ocorrendo rejeicao liminar ou convite para corrigir ou completar o pedido ou

comunicagdo, no prazo previsto no n.2 2, presume-se que o0 requerimento ou comunicag¢ao
se encontram corretamente instruidos.

6 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, o gestor do procedimento deve dar a
conhecer ao presidente da camara municipal, até a decisdo final, qualquer questdo que
prejudique o desenvolvimento normal do procedimento ou impeca a tomada de decisao
sobre o objeto do pedido, nomeadamente a ilegitimidade do requerente e a caducidade do
direito que se pretende exercer.

7 - Salvo no que respeita as consultas a que se refere o artigo 13.2, se a decisdo final
depender da decisdo de uma questdo que seja da competéncia de outro drgao
administrativo ou dos tribunais, deve o presidente da cadmara municipal suspender o
procedimento até que o 6érgdo ou o tribunal competente se pronunciem, notificando o
requerente desse ato, sem prejuizo do disposto no n.2 2 do artigo 31.2 do Cdédigo do
Procedimento Administrativo.

8 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o interessado pode requerer a
continuacdo do procedimento em alternativa a suspensdo, ficando a decisdo final
condicionada, na sua execucao, a decisdo que vier a ser proferida pelo 6rgao administrativo
ou tribunal competente.

9 - Havendo rejeicdo do pedido ou comunicacdao, nos termos do presente artigo, o
interessado que apresente novo pedido ou comunica¢do para o mesmo fim esta dispensado
de juntar os documentos utilizados anteriormente que se mantenham validos e adequados.
10 - O presidente da camara municipal pode delegar nos vereadores, com faculdade de
subdelegacdo, ou nos dirigentes dos servigcos municipais, as competéncias referidas nos n.os
1,2e7.

11 - [Revogadol.

4 — [Revogado].

5 — N&o ocorrendo rejeicdo liminar ou convite para corrigir ou completar o pedido ou
comunicagdo, no prazo previsto de 15 dias, considera-se que o requerimento ou comunicagdo se
encontram corretamente instruidos, ndo podendo ser solicitados ao interessado quaisquer
correcdes ou informacdes adicionais, nem indeferida a pretensdao com fundamento na incompleta
instrucdo do pedido.

6 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, o gestor do procedimento deve dar a
conhecer ao presidente da cdmara municipal, até a decisdo final, qualquer questdo que
prejudique o desenvolvimento normal do procedimento ou impeca a tomada de decisdo sobre o
objecto do pedido, nomeadamente a ilegitimidade do requerente e a caducidade do direito que
se pretende exercer.

7 — Salvo no que respeita as consultas a que se refere o artigo 13.2, se a decisdo final depender
da decisdo de uma questdo que seja da competéncia de outro érgdo administrativo ou dos
tribunais, deve o presidente da cdmara municipal suspender o procedimento até que o érgdo ou
o tribunal competente se pronunciem, notificando o requerente desse acto, sem prejuizo do
disposto no n.2 2 do artigo 31.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo.

8 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o interessado pode requerer a continuac¢do do
procedimento em alternativa a suspensao, ficando a decisdo final condicionada, na sua execucao,
a decisdo que vier a ser proferida pelo érgao administrativo ou tribunal competente.

9 — Havendo rejeicao do pedido ou comunicagdo, nos termos do presente artigo, o interessado
que apresente novo pedido ou comunicacdo para o mesmo fim esta dispensado de juntar os
documentos utilizados anteriormente que se mantenham validos e adequados.

10 — O presidente da camara municipal pode delegar nos vereadores, com faculdade de
subdelegacdo, ou nos dirigentes dos servicos municipais, as competéncias referidasnos n.°s 1, 2 e
7.

11 — [Revogado].



Artigo 13.2
Disposicoes gerais sobre a consulta a entidades externas

Em Vigor

Alteracao

1 - A consulta as entidades que, nos termos da lei, devam emitir parecer, autorizacdo ou
aprovacdo sobre o pedido, que ndo respeitem a aspetos relacionados com a localizacdo, é
promovida pelo gestor do procedimento, e é efetuada em simultaneo, através da plataforma
eletrénica referida no n.2 1 do artigo 8.2-A.

2 - E dispensada a consulta a entidades externas em procedimentos relativos a operagdes
urbanisticas que ja tenham sido objeto de apreciacdo favordvel no ambito do procedimento de
informacdo prévia, de aprovacdo de operacdes de loteamento urbano ou de aprovacao de planos
de pormenor, com excecdao dos planos de salvaguarda que estabelecam a necessidade dessa
consulta.

3 - Nos casos previstos no artigo seguinte, o gestor do procedimento comunica o pedido, com a
identificacdo das entidades a consultar, a CCDR.

4 - As entidades exteriores ao municipio pronunciam-se exclusivamente no ambito das suas
atribui¢des e competéncias.

5 - As entidades consultadas devem pronunciar-se no prazo de 20 dias a contar da data de
disponibilizacao do processo.

6 - Considera-se haver concordancia daquelas entidades com a pretensdo formulada se os
respetivos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes ndo forem recebidos dentro do prazo fixado no
numero anterior.

7 - Os pareceres das entidades exteriores ao municipio s6 tém carater vinculativo quando tal
resulte da lei, desde que se fundamentem em condicionamentos legais ou regulamentares e sejam
recebidos dentro do prazo previsto no n.2 5.

8 - Constam de diploma préprio os projetos, estudos e certificagdes técnicas que carecem de
consulta, de aprovagdao ou de parecer, interno ou externo, bem como as condi¢gdes a que deve
obedecer a sua elaboragao.

1 - A consulta as entidades que, nos termos da lei, devam emitir parecer,
autorizagdo ou aprovagao sobre o pedido, que nao respeitem a aspetos
relacionados com a localizacao, é promovida pelo gestor do procedimento, e é
efetuada em simultaneo, através da plataforma eletrdénica referidanon.2 1 do
artigo 8.2-A. 2 - E dispensada a consulta a entidades externas em procedimentos
relativos a operagdes urbanisticas que ja tenham sido objeto de apreciacao
favoravel no ambito do procedimento de informacao prévia, de aprovacao de
operacgOes de loteamento urbano ou de aprovacao de planos de pormenor, com
excecdo dos planos de salvaguarda que estabelecam a necessidade dessa consulta.
3 - Nos casos previstos no artigo seguinte, o gestor do procedimento comunica o
pedido, com a identificacdo das entidades a consultar, a CCDR.

4 - As entidades exteriores ao municipio pronunciam-se exclusivamente no ambito
das suas atribuicdes e competéncias. 5 - As entidades consultadas devem
pronunciar-se no prazo de 20 dias a contar da data de disponibilizacdao do processo.
6 - Considera-se haver concordancia daquelas entidades com a pretensao
formulada se os respectivos pareceres, autorizagdes ou aprovag¢des nao forem
recebidos dentro do prazo fixado no numero anterior.

7 - Os pareceres das entidades exteriores ao municipio sé tém carater vinculativo
guando tal resulte da lei, desde que se fundamentem em condicionamentos legais
ou regulamentares e sejam recebidos dentro do prazo previsto no n.2 5.

8 - Constam de diploma préprio os projetos, estudos e certificacdes técnicas que
carecem de consulta, de aprovacado ou de parecer, interno ou externo, bem como as
condicdes a que deve obedecer a sua elaboracao.



Artigo 13.2
Disposicoes gerais sobre a consulta a entidades externas

Em Vigor

Alteracéo

9 - Os projetos de arquitetura e os de especialidades, bem como os pedidos de autorizacao
de utilizagao, quando acompanhados por termo de responsabilidade subscrito por técnico
autor de projeto legalmente habilitado nos termos da lei da qualificacdo profissional
exigivel aos técnicos responsaveis pela elaboragdo e subscricdo de projetos, fiscalizagdo de
obra e direcdao de obra que ateste o cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, incluindo a meng¢do a plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do
territério em vigor ou licenca de loteamento, ficam dispensados da apresentacdao na
cdmara municipal de consultas, certificagdes, aprovacdes ou pareceres externos, sem
prejuizo da necessidade da sua obtencdo quando legalmente prevista.

10 - A realizacdo de vistoria, certificacdo, aprovacao ou parecer, pelo municipio ou por
entidade exterior, sobre a conformidade da execucdo dos projetos das especialidades e
outros estudos com o projeto aprovado ou apresentado é dispensada mediante emissao
de termo de responsabilidade por técnico legalmente habilitado para esse efeito, de
acordo com o respetivo regime legal, que ateste essa conformidade.
11 - (Revogado.)

12 - No termo do prazo fixado para a promocao das consultas, o interessado pode solicitar
a passagem de certiddo dessa promocao, a qual é emitida pela cdmara municipal no prazo
de oito dias e, se esta for negativa, promover diretamente as consultas que ndo hajam sido
realizadas, nos termos do artigo 13.2-B, ou pedir ao tribunal administrativo que intime a
camara municipal, nos termos do artigo 112.2
13 - Para efeitos do nimero anterior, e nos termos a regulamentar na portaria a que se
refere o n.2 4 do artigo 8.2-A, o interessado pode:

a) Obter comprovativo eletrénico da promog¢do ou ndo promoc¢do da consulta das
entidades externas pela camara municipal;

b) Promover diretamente a consulta das entidades externas.

9 — Os projetos de arquitetura e os de especialidades, bem como os pedidos de autorizagao de utilizagao,
guando acompanhados por termo de responsabilidade subscrito por técnico autor de projeto legalmente
habilitado nos termos da lei da qualificagdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela elaborac¢ado
e subscrigdo de projetos, fiscalizagdo de obra e dire¢do de obra que ateste o cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis, incluindo a menc¢do a plano municipal ou intermunicipal de
ordenamento do territério em vigor ou licenga de loteamento, ficam dispensados da apresenta¢do na
camara municipal de consultas, certificagdes, aprovagdes ou pareceres externos, sem prejuizo da
necessidade da sua obten¢do quando legalmente prevista.

10 — A realizagao de vistoria, certificagdo, aprovagdo ou parecer, pelo municipio ou por entidade exterior,
sobre a conformidade da execuc¢do dos projectos das especialidades e outros estudos com o projecto
aprovado ou apresentado é dispensada mediante emissao de termo de responsabilidade por técnico
legalmente habilitado para esse efeito, de acordo com o respectivo regime legal, que ateste essa
conformidade.

11 — [Revogado];

12 — No termo do prazo fixado para a promogao das consultas, o interessado pode solicitar a passagem
de certiddo dessa promogao, a qual é emitida pela camara municipal no prazo de oito dias e, se esta for
negativa, promover diretamente as consultas que ndo hajam sido realizadas, nos termos do artigo 13.2-B,
ou pedir ao tribunal administrativo que intime a cdmara municipal, nos termos do artigo 112.9.

13 — Para efeitos do numero anterior, e nos termos a regulamentar na portaria a que se refere on.2 4 do
artigo 8.2-A, o interessado pode:

a) Obter comprovativo eletrénico da promog¢ao ou ndo promoc¢do da consulta das entidades externas pela
camara municipal;

b) Promover diretamente a consulta das entidades externas.

14 — Quando as consultas, pareceres ou autorizagées tiverem lugar, o procedimento administrativo deve
continuar durante o lapso temporal que medeia entre o pedido de parecer, autorizagao ou consulta e a
sua emissao ou o decurso do respetivo prazo.

15 — Quando as consultas, pareceres ou autorizages previstas no presente artigo incidirem sobre areas
geograficas que ndo sejam abrangidas pelo regime juridico que motivou o pedido de consulta, de parecer
ou autorizagdo, as mesmas devem ser desconsideradas e o procedimento prosseguir, considerando-se
haver concordancia da entidade consultada.



Artigo 13.°-C- NOVO

Audiéncia prévia dos interessados

Em Vigor Alterag&o

Artigo 13.2-C
Audiéncia prévia dos interessados

Sao admitidas alteracdes ao projeto, na sequéncia da audiéncia
prévia dos interessados quando as mesmas visem a correcao das
desconformidades detetadas ou se encontrem com estas
conexas.




Subseccao |l

Informacao prévia



Artigo 17.°

Efeitos

Em Vigor

Alteracao

1 - A informagdo prévia favordvel vincula as entidades competentes na
decisdo sobre um eventual pedido de licenciamento e no controlo
sucessivo de operagbes urbanisticas sujeitas a comunicagdo prévia.
2 - Quando seja proferida nos termos dos n.os 2 e 3 do artigo 14.2, ou
respeite a drea sujeita a plano de pormenor ou a operagdo de loteamento,
tem por efeito a sujeicdo da operag¢do urbanistica em causa ao regime da
comunicagdo prévia, a efetuar nos exatos termos em que foi apreciada, e
dispensa a realizacdo de novas
3 - O pedido de licenciamento ou a apresenta¢do de comunicagao prévia a
que se refere o numero anterior deve ser efetuado no prazo de um ano

consultas externas.

apds a decisdo favordvel do pedido de informacdo prévia e é sempre
acompanhado de declaracao dos autores e coordenador dos projetos de
que aquela respeita os limites constantes da informagdo prévia favoravel.
4 - Decorrido o prazo fixado no numero anterior, o particular pode
requerer ao presidente da camara a declaracdo de que se mantém os
pressupostos de facto e de direito que levaram a anterior decisdo
favoravel, devendo o mesmo decidir no prazo de 20 dias e correndo novo
prazo de um ano para efetuar a apresentagdo dos pedidos de
licenciamento ou de comunicacdo prévia se os pressupostos se mantiverem
ou se o presidente da camara municipal ndo tiver respondido no prazo
legalmente previsto.
5 - Ndo se suspendem os procedimentos de licenciamento ou comunicagdo
prévia requeridos ou apresentados com suporte em informacdo prévia nas
areas a abranger por novas regras urbanisticas, constantes de plano
municipal, intermunicipal ou especial de ordenamento do territério ou sua
revisdo, a partir da data fixada para o inicio da discussdo publica e até a
data da entrada em vigor daquele instrumento.

1 - Ainformagao prévia favordvel vincula as entidades competentes na decisdao sobre um eventual pedido de
licenciamento e no controlo sucessivo de operacées urbanisticas sujeitas a comunicacao prévia.

2 - Quando seja proferida nos termos dos n.°¢ 2 e 3 do artigo 14.2 e contenha as mencdes referidas nas alineas a)
af) don.2 2 do artigo 14.9, ou respeite a area sujeita a plano de pormenor ou a operacao de loteamento, a
informacdo prévia favoravel tem por efeito a isencao do controlo prévio da operacgdo urbanistica em causa.

3 - O numero anterior é igualmente aplicavel quando exista unidade de execucdo nos seguintes termos:

a) Quando se trate de uma operacdo de loteamento, desde que a unidade de execucgao preveja o poligono de
base para a implantacdo de edificacBes, a drea de construcdo, a divisdo em lotes, o nimero maximo de fogos e a
implantacdo e programacao de obras de urbanizacdo e edificacado;

b) Quando se trate de obras de urbanizacdo e trabalhos de remodelacdo de terrenos, desde que a unidade de
execucao preveja a implantacdo e a programacao de obras de urbanizacdo e edificacado.

4 - Quando se trate de obras de construcao, de alteracdo ou ampliacdo, desde que a unidade de execugdo
preveja as parcelas, os alinhamentos, o poligono de base para implantacdo das edificacdes, a altura total das
edificacbes ou a altura das fachadas, o nUmero maximo de fogos e a area de construcdo e respetivos usos.

5 — As operacgdes urbanisticas a que se referem os nimeros anteriores devem ser iniciadas no prazo de dois
anos ap6s a decisao favoravel do pedido de informacdo prévia e sdo sempre acompanhadas de declaracao dos
autores e coordenador dos projetos de que respeita o conteudo, os termos e as condi¢cdes da informacao prévia
favoravel.

6 — Decorrido o prazo fixado no numero anterior, o particular pode requerer ao presidente da cdmara a
declaracdo de que se mantém os pressupostos de facto e de direito que levaram a anterior decisdo favoravel,
devendo o mesmo decidir no prazo de 20 dias e correndo prazo de 1 ano para efetuar a apresentacdo dos
pedidos de licenciamento ou de comunicacdo prévia, se 0s pressupostos se mantiverem ou se o presidente da
camara municipal ndo tiver respondido no prazo legalmente previsto.

7 — N&o se suspendem os procedimentos de licenciamento ou comunicac¢do prévia requeridos ou apresentados
com suporte em informacdo prévia nas areas a abranger por novas regras urbanisticas, constantes de plano
municipal, intermunicipal ou especial de ordenamento do territério ou sua revisdo, a partir da data fixada para o
inicio da discussdo publica e até a data da entrada em vigor daquele instrumento. [Anterior n.2 5.]



Os topoi

Legitimidade — NADA MUDOU

Tipos—DON.21 EDON.22

Contetido — FAVORAVEL OU DESFAVORAVEL:
ATENCAO AS CONDICOES

Efeitos: DEPENDENTES DO TIPO

Prazos — AQUI JA NAO SE CONTA DESDE O
PEDIDO...MANTEM-SE O REGIME ANTERIOR

Validade: 2 ANOS+ 1: COMO LER ?



Informacao inicio trabalhos?

Identificagdo de quem vai fazer
O que vai fazer

Quem é o empreiteiro que vai realizar e de identificar o local
concreto/exato (pontos, coordenadas) onde vai efetivar as obras

O termo NAO tem de o entregar. Tem de o ter e o fiscal pode pedir
Ihe.

Podemos fazer adverténcias - ex: alertar para que deve ter em obra
nos formularios e ate se tivermos a contra-ordenacgao é informar que
esta prevista, ser informativos. Nada mais...

Transitar para a nova legislacdo. Andlise caso a caso.



PIP com condi¢coes? Nao era/era verdadeiramente qualificado
para efeitos de execugao?

Depende muito do tipo de condi¢des que se pedem no PIP

) condigcao sobre numero lugares estacionamento: tudo_
que depender de validacao do projeto ou € muito explicito
quais sao as alteracdes a introduzir em sede de
execucao,

i)  entdo é resolver em sede de execucao e por isso pode
ser isento

i)  Condigoes indeterminada, para repensar em sede de
_comtunlcagao prévia, entdo nao € denso para poder ser
isento.

Iv) Se forem condi¢Ges financeiras/monetarias na verdade é
um modo e nesse caso vai ter de as prestar antes de
executar e o municipio em qualquer momento pode
exigir-lhe esse montada

v)  condicionar a pareceres nunca devia ter sido emitido
porque pareceres sao pressupostos do PIP e n&o licenca

IMPORTANTE E TER EXECUCAO BEM DEFINIDA. NAO

PIP QUALIFICADO

ADMITE FLEXIBILIDADE NA EXECUCAQ. EXECUCAO
FM ESPECIAL EXATA OUALE AO PIP. SENAO TEM DE DESENCADEAR

PROCEDIMENTO NEM QUE SEJA QUANTO AS
ALTERACOES




Tem de iniciar a execucao em dois anos e decorridos ???

Se PIP qualificado tem dois anos para iniciar a execugédo com
calendarizacdo da execugao e depois renovacgao por mais um
para execucao inicial

Neste momento ndo mas o PIP novo nao diz € uma gralha
deveria ter a ndo ser que a portaria o venha exigir o que € um
erro;

PE: tal como nas comunicagdes prévias nao aprovamos; elas
servem de deposito € so pra verificar o que é, que elas sao dali

no PIP n&o disse que eu tenho que entregar

Se para n 1 dois anos para apresentar licenca ou cp e
decorridos pode pedir mais um

PIP com pareceres tem de pedir tudo se n&o vierem e nag
podem ser condicionados a serem obtidos para a execugao
senao é nulo artigo 68

N&o pode haver empurrao para a frente e hao pode haver
folgas nem borlas e chutar para a execucao

Se nao tem elementos suficientes no saneamento pedem

Se entidade nao tem elementos regras dos pareceres permite
gue entidade os peca

PIP qualificado tem de ter tudo






Artigo 20.° -

Apreciacao dos projectos de obras de edificagcao

Em Vigor

Alteracéo

1 - A apreciagdo do projeto de arquitetura, no caso de pedido de licenciamento
relativo a obras previstas nas alineas c) a f) do n.2 2 do artigo 4.9, incide sobre a
sua conformidade com planos municipais ou intermunicipais de ordenamento
no territorio, planos especiais de ordenamento do territério, medidas
preventivas, area de desenvolvimento urbano prioritdrio, area de construgdo
prioritaria, servidées administrativas, restricdes de utilidade publica e quaisquer
outras normas legais e regulamentares relativas ao aspeto exterior e a inser¢ao
urbana e paisagistica das edificacbes, bem como sobre o uso proposto.
2 - Para os efeitos do nimero anterior, a apreciagdo da inser¢ao urbana das
edificagcbes é efetuada na perspetiva formal e funcional, tendo em atengdo o
edificado existente, bem como o espago publico envolvente e as infraestruturas
existentes e previstas.
3 - A camara municipal delibera sobre o projeto de arquitetura no prazo de 30
dias contado a partir:

a) Da data da recec¢do do pedido ou dos elementos solicitados nos termos

don.23 do artigo 11.2; ou

b) Da data da rece¢do do Ultimo dos pareceres, autorizagbes ou
aprovacgOes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio, quando
tenha havido lugar a consultas; ou ainda

c) Do termo do prazo para a recegdo dos pareceres, autorizagbes ou
aprovacgOes, sempre que alguma das entidades consultadas nao se
pronuncie até essa data.

d) 4 - O interessado deve apresentar os projetos das especialidades e
outros estudos necessdrios a execug¢ao da obra no prazo de seis meses
a contar da notificacdo do ato que aprovou o projeto de arquitetura
caso ndo tenha apresentado tais projetos com o requerimento inicial.

1 - A apreciacdo do projeto de arquitetura, no caso de pedido de licenciamento relativo a obras previstas nas alineas c) a f)
do n.2 2 do artigo 4.9, incide exclusivamente sobre a sua conformidade com:

a) Planos municipais ou intermunicipais de ordenamento no territério;

b) Medidas preventivas;

c) Area de desenvolvimento urbano prioritario;

d) Area de construcio prioritaria;

e) Serviddes administrativas;

f) Restrigcdes de utilidade publica;

g) O uso proposto;

h) As normas legais e regulamentares relativas ao aspeto exterior e a inser¢cdo urbana e paisagistica das edificagdes, desde
que os planos ou regulamentos municipais densifiquem tais aspetos;

i) A adequacdo e capacidade das infraestruturas.

2 - Para os efeitos do niUmero anterior, a apreciagao da inser¢do urbana das edifica¢cGes é efectuada na perspectiva formal
e funcional, tendo em atencao o edificado existente, bem como o espaco publico envolvente e as infra-estruturas
existentes e previstas.

3 - A cdmara municipal delibera sobre o projecto de arquitectura no prazo de 30 dias contado a partir:

a) Da data da recepgdo do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n.2 3 do artigo 11.2; ou

b) Da data da recepgdo do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovacoes emitidos pelas entidades exteriores ao
municipio, quando tenha havido lugar a consultas; ou ainda

c) Do termo do prazo para a recepc¢do dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes, sempre que alguma das entidades
consultadas ndo se pronuncie até essa data.

4 - O interessado deve apresentar os projectos das especialidades e outros estudos necessarios a execug¢do da obra no
prazo de seis meses a contar da notificacdo do acto que aprovou o projecto de arquitectura caso ndo tenha apresentado
tais projectos com o requerimento inicial.

5 - O presidente da camara poderd prorrogar o prazo referido no nimero anterior, por uma sé vez e por periodo ndo
superior a trés meses, mediante requerimento fundamentado apresentado antes do respectivo termo.

6 - A falta de apresentacdo dos projectos das especialidades e outros estudos no prazo estabelecido no n.2 4 ou naquele
que resultar da prorrogac¢do concedida nos termos do nimero anterior implica a suspensao do processo de licenciamento
pelo periodo maximo de seis meses, findo o qual é declarada a caducidade apds audiéncia prévia do interessado.



Artigo 20.° -

Apreciacéo dos projectos de obras de edificacao

Em Vigor

Alteracéo

5 - O presidente da camara pode prorrogar o prazo referido no

numero anterior, por uma so vez e por periodo ndo superior a

trés meses, mediante requerimento fundamentado
apresentado antes do respetivo termo.

6 - A falta de apresentacao dos projetos das especialidades e
outros estudos no prazo estabelecido no n.2 4 ou naquele que
resultar da prorrogacdo concedida nos termos do numero
anterior implica a suspensao do processo de licenciamento
pelo periodo maximo de seis meses, findo o qual é declarada a

caducidade apods audiéncia prévia do interessado.

7 - [Revogado].

8 - As declaragdes de responsabilidade dos autores dos
projetos de arquitetura, no que respeita aos aspetos interiores
das edificacbes, bem como dos autores dos projetos das
especialidades e de outros estudos nos termos do n.2 4 do
artigo 10.2, constituem garantia bastante do cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo a sua
apreciacao prévia, salvo quando as declaracdbes sejam
formuladas nos termos do n.2 5 do artigo 10.2

7 — [Revogado].

8 - As declaragdes de responsabilidade dos autores dos projetos de arquitetura, no
gue respeita aos aspetos interiores das edificacdes, bem como dos autores dos
projetos das especialidades e de outros estudos nos termos do n.2 4 do artigo 10.2,
constituem garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, excluindo a sua apreciagao prévia, salvo quando as declaracdes sejam
formuladas nos termos do n.2 5 do artigo 10.2.

9 — Na apreciacdo do projeto de arquitetura, a camara municipal ndao pode analisar
os elementos nao previstos no n.2 1, estando designadamente impedida de apreciar:
a) Os projetos respeitantes a obras no interior dos edificios ou suas fracoes;

b) A existéncia de compartimentos ou locais para caixotes do lixo ou outros
elementos de mobilidrio urbano;

c) Os projetos de especialidade.

10 — S3o nulas as normas de planos intermunicipais e municipais de ordenamento
do territorio, bem como de regulamento municipal ou de deliberacdes de drgaos das
entidades licenciadoras, que confiram poderes de apreciacao ao municipio que nao
estejam previstos no n.2 1 ou que atribuam poderes de apreciagao relativamente
aos aspetos referidos no numero anterior.

11 — A decisao sobre o projeto de arquitetura deve ser completa e abranger todos
os elementos do projeto objeto de apreciacao nos termos do n.2 1, sendo notificada
ao particular.



Artigo 22.2

Em Vigor

1 - Os municipios podem determinar,

através de regulamento municipal, a prévia

sujeicao a discussao publica do
licenciamento de operacbes de loteamento
com significativa relevancia urbanistica.
2 - A consulta prevista no numero anterior
tem sempre lugar quando a operacdao de
loteamento exceda algum dos seguintes
limites:

a) 4 ha;

b) 100 fogos;

c) 10 /prct. da populacio do aglomerado

urbano em que se insere a pretenséo.

Consulta publica

Alteracéo

1 - Os municipios podem determinar, através de regulamento municipal, a
prévia sujeicao a discussao publica do licenciamento de operacdes de
loteamento com significativa relevancia urbanistica.

2 - A consulta prevista no numero anterior tem sempre lugar quando a
operacao de loteamento exceda algum dos seguintes limites:

a) 4 ha;

b) 100 fogos;

c) 10 % da populacao do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.
3 — A consulta publica prevista no presente artigo ndao tem lugar quando,
cumulativamente:

a) A operacao de loteamento esteja isenta de controlo prévio, ao abrigo do
artigo 7.2; e

b) Tenha existido avaliacdo ambiental de plano, com sujeicao a consulta
publica.



Artigo 23.° Deliberacao final, prazos e deferimento tacito

Em Vigor

Alteracéo

licenciamento:
loteamento;
urbanizacdo;

1 - A camara delibera sobre o pedido de
a) No prazo de 45 dias, no caso de operagao de
b) No prazo de 30 dias, no caso de obras de
¢) No prazo de 45 dias, no caso de obras previstas nas alineas c) a f) do n.2 2 do artigo 4.2
d) [Revogadal].

2 - [Revogado].

3 - Os prazos previstos nas alineas a) e b) do n2 1 contam-se a partir:
a) Da data da recegdo do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n.2 3 do artigo 11.9;

b) Da data da rece¢do do ultimo dos pareceres, autorizacbes ou aprovacbes emitidos pelas
entidades exteriores ao municipio, quando tenha havido lugar a consultas; ou ainda
c) Do termo do prazo para a rece¢do dos pareceres, autorizagBes ou aprovagdes, sempre que

municipal

alguma das entidades consultadas nao se pronuncie até essa data.

4 - O prazo previsto na alinea c) do n.2 1 conta-se:

a) Da data da apresentagdo dos projetos das especialidades e outros estudos ou da data da
aprovacdo do projeto de arquitetura se o interessado os tiver apresentado juntamente com o
requerimento inicial; ou

b) b) Quando haja lugar a consulta de entidades externas, a partir da data da recegdo do ultimo
dos pareceres, autorizagdes ou aprovacgoes; ou ainda
c) Do termo do prazo para a recegdo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes, sempre que
alguma  das pronuncie até essa data.
5 - Quando o pedido de licenciamento de obras de urbanizacdo seja apresentado em
simultdaneo com o pedido de licenciamento de operagdo de loteamento, o prazo previsto na
alinea b) do n.2 1 conta-se a partir da deliberagdo que aprove o pedido de loteamento.
6 - No caso das obras previstas nas alineas c) a e) do n.2 2 do artigo 4.2, a cdmara municipal
pode, a requerimento do interessado, aprovar uma licenga parcial para construgdo da
estrutura, imediatamente apds a entrega de todos os projetos das especialidades e outros
estudos e desde que se mostrem aprovado o projeto de arquitetura e prestada caugdo para
demoligdo da estrutura até ao piso de menor cota em caso de indeferimento.
7 - Nos casos referidos no niumero anterior, o deferimento do pedido de licenga parcial da lugar

a emissdo de alvara.

entidades  consultadas nao se

1 — A camara municipal delibera sobre o pedido de licenciamento:

a) No prazo de 120 dias, no caso de obras de construcao, reconstrucao, alteracdo ou de
ampliagdo, conservagao e demoli¢ao realizadas em imével com area bruta de construgao
igual ou inferior a 300 m?;

b) No prazo de 150 dias, no caso de obras de construcao, reconstrucao, alteracdo ou de
ampliagdo, conservagao e demoli¢ao realizadas em imdvel com area bruta de construgao
superior a 300 m? e igual ou inferior a 2200 m?2, bem como no caso de imodveis classificados
ou em vias de classificacao;

c) No prazo de 200 dias, no caso de obras de urbanizacao, operacdes de loteamento e no
caso de obras de construcgao, reconstrucao, alteracao ou de ampliagao, conservacao e
demolicdo realizadas em imdvel com area bruta de construgdo superior a 2200 m?;

d) [Revogada.]

2 — A deliberagao prevista no numero anterior esta sujeita a deferimento tacito.

3 — Os prazos previstos n.2 1 contam-se a partir da data da submissao do pedido.

4 — (Revogado.)

5 — Quando o pedido de licenciamento de obras de urbanizagao seja apresentado em
simultaneo com o pedido de licenciamento de operacdo de loteamento, o prazo previsto na
alinea b) do n.2 1 conta-se a partir da deliberacao que aprove o pedido de loteamento.

6 — No caso das obras previstas nas alineas c) a e) do n.2 2 do artigo 4.2, a camara municipal
pode, a requerimento do interessado, aprovar uma licenga parcial para construcao da
estrutura, imediatamente apds a entrega de todos os projectos das especialidades e outros
estudos e desde que se mostrem aprovado o projecto de arquitectura e prestada caugao
para demolicdo da estrutura até ao piso de menor cota em caso de indeferimento.

7 — (Revogado.)



Em Vigor

Artigo 24.°
Indeferimento do pedido de licenciamento

Alteracéo

1 - 0] pedido de licenciamento é indeferido qguando:
a) Violar plano municipal e intermunicipal de ordenamento do territdrio, plano especial
de ordenamento do territério, medidas preventivas, area de desenvolvimento urbano
prioritario, drea de construgao prioritaria, serviddo administrativa, restricdo de utilidade
publica ou quaisquer outras normas legais e regulamentares aplicaveis;
b) Existir declaracdo de utilidade publica para efeitos de expropriacdo que abranja o
prédio objeto do pedido de licenciamento, salvo se tal declaragdo tiver por fim a
realizagdo da propria operagao urbanistica;
c) Tiver sido objeto de parecer negativo ou recusa de aprovacdo ou autorizagdo de
qualquer entidade consultada nos termos do presente diploma cuja decisdo seja
vinculativa para os drgdos municipais.

2 - Quando o pedido de licenciamento tiver por objeto a realizagdo das operagdes

urbanisticas referidas nas alineas a) a e) e i) do n.2 2 do artigo 4.2, o indeferimento pode

ainda ter lugar com fundamento em:

a) A operagdo urbanistica afetar negativamente o patriménio arqueoldgico, histérico,
cultural ou paisagistico, natural ou edificado;

b) b) A operagdo urbanistica constituir, comprovadamente, uma sobrecarga
incomportavel para as infraestruturas ou servigos gerais existentes ou implicar, para
0 municipio, a construgdo ou manutencdo de equipamentos, a realizacdo de
trabalhos ou a prestacdo de servicos por este ndo previstos, designadamente
guanto a arruamentos e redes de abastecimento de agua, de energia elétrica ou de
saneamento.

c) c) A operagao urbanistica implicar a demolicdo de fachadas revestidas a azulejos, a
remogao de azulejos de fachada, independentemente da sua confrontacdo com a
via publica ou logradouros, salvo em casos devidamente justificados, autorizados
pela Camara Municipal em razdo da auséncia ou diminuto valor patrimonial
relevante destes.

1 - O pedido de licenciamento é indeferido quando:

a) Violar plano municipal e intermunicipal de ordenamento do territério, medidas preventivas,
area de desenvolvimento urbano prioritario, area de construcao prioritaria, servidao
administrativa ou restricdao de utilidade publica;

b) Violar norma legal ou regulamentar relativa aos aspetos referidos no n.2 1 do artigo 20.2 que
disponha sobre matéria que possa ser objeto de regulamento municipal a luz do artigo 3.9;

c¢) Existir declaracdo de utilidade publica para efeitos de expropriacdo que abranja o prédio
objecto do pedido de licenciamento, salvo se tal declaragao tiver por fim a realizagao da propria
operacdo urbanistica. [Anterior alinea b).]

d) Tiver sido objecto de parecer negativo, ou recusa de aprovac¢do ou autorizacdo de qualquer
entidade consultada nos termos do presente diploma cuja decisdo seja vinculativa para os érgaos
municipais. [Anterior alinea c).]

2 - Quando o pedido de licenciamento tiver por objeto a realizagao das operagdes urbanisticas
referidas nas alineas a) a e) e i) do n.2 2 do artigo 4.2, o indeferimento pode ainda ter lugar com
fundamento em:

a) A operagao urbanistica afectar negativamente o patrimdnio arqueolégico, histérico, cultural ou
paisagistico, natural ou edificado;

b) A operagao urbanistica constituir, comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel para as
infra-estruturas ou servigos gerais existentes ou implicar, para o municipio, a construgdo ou
manutencdo de equipamentos, a realizagcdao de trabalhos ou a prestacao de servigos por este nao
previstos, designadamente quanto a arruamentos e redes de abastecimento de dgua, de energia
eléctrica ou de saneamento;

c) A operacao urbanistica implicar a demoli¢cdo de fachadas revestidas a azulejos, a remocao de
azulejos de fachada, independentemente da sua confrontagdao com a via publica ou logradouros,
salvo em casos devidamente justificados, autorizados pela CAmara Municipal em razao da
auséncia ou diminuto valor patrimonial relevante destes.



Em Vigor

Artigo 24.°
Indeferimento do pedido de licenciamento

Alteracéo

3 - [Revogado].

4 - Quando o pedido de licenciamento tiver por objeto
a realizacdo das obras referidas nas alineas c) e d) do
n.2 2 do artigo 4.9, pode ainda ser indeferido quando a
obra seja suscetivel de manifestamente afetar o acesso
e a utilizacdo de imdveis classificados de interesse
nacional ou interesse publico, a estética das povoacdes,
a sua adequada insercao no ambiente urbano ou a
beleza das paisagens, designadamente em resultado da
desconformidade com as cérceas dominantes, a
volumetria das edificacbes e outras prescricdes
expressamente previstas em regulamento.
5 - O pedido de licenciamento das obras referidas na
alinea c) do n.2 2 do artigo 4.2 deve ser indeferido na
auséncia de arruamentos ou de infraestruturas de
abastecimento de agua e saneamento ou se a obra
projetada
sobrecarga incomportavel para as infraestruturas
existentes.

constituir, comprovadamente, uma

6 - [Revogado].

3 — [Revogado].

4 - Quando o pedido de licenciamento tiver por objeto a realizagcdao das obras referidas
nas alineas c¢) e d) do n.2 2 do artigo 4.2, pode ainda ser indeferido quando a obra seja
suscetivel de manifestamente afetar o acesso e a utilizacdao de imdveis classificados de
interesse nacional, interesse publico ou interesse municipal, a estética das povoacdes, a
sua adequada inser¢cao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens, designadamente
em resultado da desconformidade com as cérceas dominantes e a volumetria das
edificacoes.

5 - O pedido de licenciamento das obras referidas na alinea c) do n.2 2 do artigo 4.2
deve ser indeferido na auséncia de arruamentos ou de infra-estruturas de
abastecimento de dgua e saneamento ou se a obra projectada constituir,
comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel para as infra-estruturas existentes.
6 — [Revogado].

7 — Para efeitos da alinea a) do n.2 2, quando se trate de pedido de licenciamento de
imovel classificado como de interesse nacional ou interesse publico e for solicitado
parecer do Patrimoénio Cultural, I. P.,, ou as CCDR, I. P,, ficam as camaras municipais
impedidas de solicitar novos pareceres em matéria de patrimoénio cultural, incluindo
aos Seus servicos internos.



Artigo 25.°

Reapreciacao do pedido

Em Vigor

Alteragéao

1

- Quando exista projeto de decisdao de indeferimento com os

fundamentos referidos na alinea b) do n.2 2 e no n.2 5 do artigo
anterior, pode haver deferimento do pedido desde que o
requerente, na audiéncia prévia, se comprometa a realizar os
trabalhos necessarios ou a assumir os encargos inerentes a sua
execucao, bem como os encargos de funcionamento das
infraestruturas por um periodo minimo de 10 anos

[Revogado].

Em caso de deferimento nos termos do n.2 1, o requerente deve,
antes da emissdao do alvard, celebrar com a camara municipal
contrato relativo ao cumprimento das obriga¢des assumidas e
prestar caucdo adequada, beneficiando de reduc¢do proporcional
ou isenc¢do das taxas por realizacdo de infraestruturas urbanisticas,
nos termos a fixar em regulamento municipal.
4 - A prestagdo da caugdo referida no nimero anterior bem como a
execucdo ou manutencdo das obras de urbanizacdo que o
interessado se compromete a realizar ou a camara municipal
entenda indispensaveis devem ser mencionadas expressamente
deferimento do pedido.
5 - A prestacdo da caucdo referida no n.2 3 aplica-se, com as
adaptacdes, o disposto no artigo 54.2

6 - Os encargos a suportar pelo requerente ao abrigo do contrato

como condicao do
necessarias

referido no n.2 3 devem ser proporcionais a sobrecarga para as
infraestruturas existentes resultante da operacdo urbanistica.

1 - Quando exista projecto de decisao de indeferimento com os fundamentos referidos
na alinea b) don.2 2 e no n.2 5 do artigo anterior, pode haver deferimento do pedido
desde que o requerente, na audiéncia prévia, se comprometa a realizar os trabalhos
necessarios ou a assumir 0s encargos inerentes a sua execu¢ao, bem como os encargos
de funcionamento das infra-estruturas por um periodo minimo de 10 anos.

2 — [Revogado].

3 - Em caso de deferimento nos termos do n.2 1, o requerente deve, antes do
pagamento das taxas, celebrar com a camara municipal contrato relativo ao
cumprimento das obrigacdes assumidas e prestar caucao adequada, beneficiando de
reducao proporcional ou isencao das taxas por realizacao de infraestruturas
urbanisticas, nos termos a fixar em regulamento municipal.

4 - A prestacao da caucgao referida no numero anterior, bem como a execu¢ao ou
manutencao das obras de urbanizacao que o interessado se compromete a realizar ou
a camara municipal entenda indispensaveis, devem ser mencionadas expressamente
como condicao do deferimento do pedido.

5 - A prestacdo da caucdo referida no n.2 3 aplica-se, com as necessdrias adaptacdes, o
disposto no artigo 54.°.

6 - Os encargos a suportar pelo requerente ao abrigo do contrato referido non.2 3
devem ser proporcionais a sobrecarga para as infra-estruturas existentes resultante da
operacao urbanistica.



Em Vigor

Artigo 26.2

Licencga

Alteracéo

Artigo 26.°
Licenca

A deliberacéo final de deferimento do pedido
de licenciamento consubstancia a licenca
para a realizacdo da operacéo urbanistica.

Artigo 26.2
Licenga

A deliberacao final de deferimento do pedido de licenciamento, ou a
formacao de deferimento tacito, consubstancia a licenca para a realizagcao da
operacgao urbanistica, bem como, quando solicitado pelo interessado, a
licenca para ocupacao da via publica.



Subseccao V

Comunicacao prévia



* 134.°do CFA

« Comunicacéao prévia: artigo 4.°, n.° 4 — continua a logica anterior:
NOS casos em que as regras estao definidas a priori em
Instrumentos urbanisticos precisos: planos de pormenor e
unidades de execucao; loteamentos ou zona urbana consolidada -
todos eles em certas circunstancias (ja nao os PIP qualificados).
Porem, uma confusao no n.° 4 do artigo 4.° que integra as
operacdes sujeitas a comunicacao previa do artigo 34.° (que € uma
mera comunicacao previa) e uma nova situacoes que € uma
verdadeira comunicagao prévia com prazo (sobre utilizacao de
edificios) [alinea K) do n.? 4.°] e que é regulada no artigo 62.°-B e ss



4 - Estao sujeitas a comunicacao prévia as seguintes operacdes urbanisticas:

a) (Revogada.)

b) As operacdes de loteamento em zona abrangida por:

i) Plano de pormenor publicado apds 7 de marco de 1993, que contenha desenho urbano e que preveja a divisdo em lotes, o
numero maximo de fogos e a implantacédo e a programacao de obras de urbanizacédo e edificacao; ou

i) Unidade de execucdo que preveja o poligono de base para a implantacao de edificacdes, a area de construcao, a divisdao em
lotes, o numero maximo de fogos e a implantacao e programacao de obras de urbanizacao e edificacao;
c) As obras de urbanizacao e os trabalhos de remodelacdo de terrenos em area abrangida por:

i) Plano de pormenor publicado apds 7 de marco de 1993 que preveja a implantacao e programacao de obras de urbanizacao e
edificacao; ou

ii) Operacao de loteamento; ou

i) Unidade de execucao que preveja a implantacao e programacao de obras de urbanizacao e edificacao;

d) As obras de construcado, de alteracdo ou de ampliacdo em area abrangida por:
i) Plano de pormenor; ou

ii) Operacao de loteamento; ou

i) Unidade de execucao que preveja as parcelas, os alinhamentos, o poligono de base para implantacao das edificacdes, a altura

total das edificacdes ou a altura das fachadas, o niUmero maximo de fogos e a area de construcao e respetivos usos;
e) As obras de construcdo, de alteracao exterior ou de ampliacdo em zona urbana consolidada que respeitem os planos

municipais ou intermunicipais e das quais nao resulte edificacao com cércea superior a altura mais frequente das fachadas da
frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edificacao, no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e para outro lado;

f) (Revogada.) PIP qualificado que transita para as isencdes

g) [Revogadal.

h) [Revogadal].

i) (Revogada.)

J) A edificacdo de piscinas associadas a edificacao principal;

k) As alteracdes da utilizacdo dos edificios ou suas fracdes, ou de alguma informacdo constante de titulo de utilizacdao que ja

+anha cidAa amitide AlirandAas na3A caiarm Nnracadidac Aa ArneracAac 1irbhanictirac ciiiaitac a roantrale Rravviie



Em Vigor

Artigo 35.2

Regime da comunicagao prévia

Alteracéo

1 - A comunicacdo prévia é dirigida ao presidente da cadmara municipal e
efetuada através da plataforma eletrdnica referida no n.2 1 do artigo 8.2-A nos
termos a regulamentar na portaria a que se refere o mesmo numero.
2 - Na comunicagdo prévia o interessado indica o prazo de execuc¢do das obras,
sem prejuizo do disposto nos artigos 71.2 e 72.2
3 - [Revogado].

4 - Os elementos instrutdrios da comunicagdo prévia sdo regulados por portaria
dos membros do Governo responsaveis pelas areas do ordenamento do territério
e da administragdo local, neles se incluindo obrigatoriamente o termo de
responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado que ateste o
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.
5 - As operagdes urbanisticas objeto de comunicagdo prévia sdo disponibilizadas
diariamente através da plataforma eletrénica referida no n.2 1 do artigo 8.2-A que
comprovativo eletrdénico da sua apresentagdo.
6 - O comunicante pode solicitar aos servicos municipais que seja emitida, sem

emite o

dependéncia de qualquer despacho, certiddo na qual conste a identificagdo da
operagdo urbanistica objeto de comunicagdo prévia bem como a data da sua
apresentagao.

7 - E aplicavel & comunicacdo prévia o disposto na alinea a) don.22 e non.2 3 do
artigo 11.2, com as devidas adaptacGes, sendo o despacho notificado ao
disposto no artigo 121.2
8 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, a cdmara municipal deve,

interessado nos termos do

em sede de fiscalizagdo sucessiva, inviabilizar a execug¢do das operagOes
urbanisticas objeto de comunicagdo prévia e promover as medidas necessarias a
reposicdo da legalidade urbanistica, quando verifique que ndo foram cumpridas as
normas e condicionantes legais e regulamentares, ou que estas ndo tenham sido
precedidas de pronuncia, obrigatdria nos termos da lei, das entidades externas
competentes, ou que com ela ndo se conformem.

9 - O dever de fiscalizagdo previsto no nimero anterior caduca 10 anos apods a
data de emissdo do titulo da comunicagao prévia.

1 - A comunicacgdo prévia é dirigida ao presidente da camara municipal e efetuada através da plataforma
eletronica referida no n.2 1 do artigo 8.2-A nos termos a regulamentar na portaria a que se refere o mesmo
numero.

2 - Na comunicagao prévia o interessado indica o prazo de execu¢ao das obras, sem prejuizo do disposto
nos artigos 71.2 e 72.2,

3 — [Revogado].

4 - Os elementos instrutodrios da comunicacdo prévia constam de portaria dos membros do Governo
responsaveis pelas areas da modernizacdao administrativa, da construcao, das autarquias locais e do
ordenamento do territério.

5 - As operagdes urbanisticas objeto de comunicagao prévia sao disponibilizadas diariamente através da
plataforma eletrénica referida no n.2 1 do artigo 8.2-A que emite o comprovativo eletrénico da sua
apresentagao.

6 - O comunicante pode solicitar aos servicos municipais que seja emitida, sem dependéncia de qualquer
despacho, certidao na qual conste a identificacdao da operagao urbanistica objeto de comunicagao prévia
bem como a data da sua apresentacgao.

7 - E aplicavel & comunicagdo prévia o disposto na alinea a) do n.2 2 e no n.2 3 do artigo 11.2, com as
devidas adaptacgdes, sendo o despacho notificado ao interessado nos termos do disposto no artigo 121.9.
8 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a camara municipal deve, em sede de fiscalizagao
sucessiva, inviabilizar a execu¢do das operagdes urbanisticas objeto de comunicagado prévia e promover as
medidas necessarias a reposicao da legalidade urbanistica, quando verifique que nao foram cumpridas as
normas e condicionantes legais e regulamentares, ou que estas nao tenham sido precedidas de pronuncia,
obrigatdria nos termos da lei, das entidades externas competentes, ou que com ela ndo se conformem.

9 - O dever de fiscalizagao previsto no numero anterior caduca 10 anos apds a data de emissdo do titulo da
comunicagao prévia.



Subseccao VI

Procedimentos especiais



Artigo 40.2-A

Acompanhamento policial

Em Vigor Alterag&o

Artigo 40.2-A
Acompanhamento policial

Nao pode ser exigido acompanhamento policial para a realizacao de

operagdes urbanisticas, mesmo quando as mesmas impliguem o corte da via
publica.




Condicoes especiais de
licenciamento ou autorizacao

Subseccao |

Operacoes de loteamento



Em Vigor

1 - O licenciamento de operacdo de loteamento que se realize em area nao
abrangida por qualquer plano municipal ou intermunicipal de ordenamento
do territério esta sujeito a parecer prévio favoravel da CCDR ao qual se
aplica, com as necessdrias adaptacdes, o disposto nos n.os 5 e 6 do artigo
13.2

2 - O parecer da CCDR destina-se a avaliar a operacao de loteamento do
ponto de vista do ordenamento do territério e a verificar a sua articulacao
com os instrumentos de desenvolvimento territorial previstos na lei.

3 - O parecer da CCDR caduca no prazo de dois anos, salvo se, dentro desse
prazo, for licenciada a operacdo de loteamento, ou, uma vez esgotado, ndo
existirem alteracdes nos pressupostos de facto e de direito em que se
fundamentou o parecer.

4 - A apresentacdo de requerimento nos termos referidos no artigo 112.2
suspende a contagem do prazo referido no nimero anterior.

Artigo 42.2
Parecer da CCDR

Artigo 42.2
Parecer da CCDR

REVOGADO

Alteracéo



Artigo 43.2

Areas para espacos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas e equipamentos

Em Vigor

Alteracao

1 - Os projetos de loteamento devem prever areas destinadas a
implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas vidrias e equipamentos.

2 - Os parametros para o dimensionamento das areas referidas
no numero anterior sdao os que estiverem definidos em plano
municipal ou intermunicipal de ordenamento do territdrio.
3 - Para aferir se o projeto de loteamento respeita os
parametros a que alude o nimero anterior consideram-se quer
as parcelas de natureza privada a afetar aqueles fins quer as
parcelas a ceder a camara municipal nos termos do artigo
seguinte.

4 - Os espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos de natureza privada constituem partes
comuns dos lotes resultantes da operacao de loteamento e dos
edificios que neles venham a ser construidos e regem-se pelo
disposto nos artigos 1420.2 a 1438.2-A do Cddigo Civil.

1 - Os projetos de loteamento devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de
utilizacao coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitacdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel.

2 - Os parametros para o dimensionamento das areas referidas no numero anterior sao os que estiverem
definidos em plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério.

3 - Para aferir se o projecto de loteamento respeita os parametros a que alude o nimero anterior
consideram-se quer as parcelas de natureza privada a afectar aqueles fins quer as parcelas a ceder a
camara municipal nos termos do artigo seguinte.

4 - Os espacos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos de natureza privada
constituem partes comuns dos lotes resultantes da operac¢ao de loteamento e dos edificios que neles
venham a ser construidos e regem-se pelo disposto nos artigos 1420.2 a 1438.2-A do Cédigo Civil.

Nota: O Decreto-Lei n.2 81/2020, de 2 de Outubro, alterado pela Lei n.2 12/2021, de 10 de Margo, que
adequa os instrumentos criados no ambito da Nova Geragao de Politicas de Habitagao e a Lei Organica do
IHRU, I.P., a Lei de Bases da Habita¢cao, no ambito do Programa de Estabilizagao Econdmica e Social, no seu
Artigo 10.9, relativamente ao lugares de estacionamento por fogo, determina que:

« Nos procedimentos de informag¢do prévia e controlo prévio de operagdes urbanisticas, ou nos relativos a
operag¢des urbanisticas promovidas pela Administrag¢éo Publica, quando tais operagbes estejam
enquadradas na execugdo de Estratégia Local de Habitagdo, prevista no Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de
junho, de Carta Municipal de Habita¢do ou de bolsa de habitagdo, previstas na Lei n.2 83/2019, de 3 de
setembro, admite-se a aprovagdo pela cdmara municipal de um numero de lugares de estacionamento por
fogo inferior ao previsto nos termos do n.2 2 do artigo 43.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,
desde que devidamente fundamentado no projeto, de acordo com as necessidades demonstradas, devendo
implicar a previsGo de medidas alternativas ou mitigadoras, garantindo sempre a satisfa¢do das
necessidades coletivas, a qualidade de vida e a qualidade do espaco urbano, e promovendo prdticas
ambientalmente sustentdveis. »



Em Vigor

Artigo 44.°

Cedéncias

Alteracéo

1 - O proprietdrio e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a
lotear cedem gratuitamente ao municipio as parcelas para implantacdo de
espacos verdes publicos e equipamentos de utilizacdo coletiva e as
infraestruturas que, de acordo com a lei e a licenga ou comunicagdo prévia,
devam integrar o dominio municipal.

2 - Para os efeitos do nimero anterior, o requerente deve assinalar as areas
de cedéncia ao municipio em planta a entregar com o pedido de
licenciamento ou comunicagdo prévia.

3 - As parcelas de terreno cedidas ao municipio integram-se no dominio
municipal com a emissdo do alvara ou, nas situagOes previstas no artigo
34.9, através de instrumento notarial préprio a realizar no prazo de 20 dias
apos a rece¢do da comunicagdo prévia, devendo a cdmara municipal definir,
no alvard ou no instrumento notarial, as parcelas afetas aos dominios
publico e privado do municipio.

4 - Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas a que se
refere a alinea h) do artigo 2.2 ou ndo se justificar a localizacdo de qualquer
equipamento ou espago verde publicos no referido prédio ou ainda nos
casos referidos no n.2 4 do artigo anterior, ndo ha lugar a qualquer cedéncia
para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento
de uma compensacdo ao municipio, em numerario ou em espécie, nos
termos definidos em regulamento municipal.

5 - O proprietario e demais titulares de direitos reais sobre prédio a sujeitar
a qualquer operacdo urbanistica que nos termos de regulamento municipal
seja considerada como de impacte relevante ficam também sujeitos as
cedéncias e compensacgdes previstas para as operagdes de loteamento.

1 - O proprietdrio e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem gratuitamente ao
municipio as parcelas para implantacao de espacos verdes publicos, habitacao publica, a custos controlados
ou para arrendamento acessivel e equipamentos de utilizacdo coletiva e as infraestruturas que, de acordo
com a lei e a licenga ou comunicagao prévia, devam integrar o dominio municipal.

2 - Para os efeitos do numero anterior, o requerente deve assinalar as areas de cedéncia ao municipio em
planta a entregar com o pedido de licenciamento ou comunicac¢ao prévia.

3 - As parcelas de terreno cedidas ao municipio integram-se no dominio municipal com a emissao da
licenca ou, nas situacdes previstas nos artigos 6.2 e 34.2 através de escritura publica, documento particular
autenticado ou do procedimento especial de transmissao, oneracdo e registo imediato de prédio urbano
em atendimento presencial Unico, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 263-A/2007, de 23 de julho, na sua
redacdo atual, a realizar no prazo de 20 dias apds a rececdao da comunicag¢ao prévia ou no caso de isencao
antes do inicio dos trabalhos, devendo a camara municipal ali definir, as parcelas afetas aos dominios
publico e privado do municipio.

4 - Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-estruturas a que se refere a alinea h) do artigo 2.2 ou
nao se justificar a localizagao de qualquer equipamento ou espacgo verde publicos no referido prédio, ou
ainda nos casos referidos no n.2 4 do artigo anterior, nao ha lugar a qualquer cedéncia para esses fins,
ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensag¢ao ao municipio, em
numerario ou em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

5 - O proprietario e demais titulares de direitos reais sobre prédio a sujeitar a qualquer operagao
urbanistica que nos termos de regulamento municipal seja considerada como de impacte relevante ficam
também sujeitos as cedéncias e compensac¢des previstas para as operagdes de loteamento.

6 — Nos casos previstos no n.2 4 o pagamento das compensagdes s ocorre quando ja tiverem sido
efetuadas as obras de urbanizacdo ou as mesmas nao tiverem lugar.

7 — Nas operagoes de loteamento efetuadas pelas entidades previstas na alinea b) do n.2 1 do artigo 7.2, o
pagamento das compensagdes previstas no n.2 4 apenas deve ser realizado apds o interessado submeter o
projeto de licenciamento, a comunicagao prévia ou iniciar a execugao da operagao, em caso de isengao.



Em Vigor

Artigo 45.°

Reversao

Alteracéo

1 - O cedente tem o direito de reversdo sobre as parcelas cedidas nos termos do artigo
anterior sempre que estas sejam afetas a fins diversos daqueles para que hajam sido cedidas.
2 - Para os efeitos previstos no niumero anterior, considera-se que ndo existe alteragdo de
afetacdo sempre que as parcelas cedidas sejam afetas a um dos fins previstos no n.2 1 do
artigo anterior, independentemente das especificagdes eventualmente constantes do
documento que titula a transmissdo.

3 - Ao exercicio do direito de reversdo previsto no numero anterior aplica-se, com as
necessarias adaptagoes, o disposto no Cdodigo das ExpropriacGes.
4 - Em alternativa ao exercicio do direito referido no n.2 1 ou no caso do n.2 10, o cedente
pode exigir ao municipio uma indemnizagdo, a determinar nos termos estabelecidos no
Codigo das Expropriagées com referéncia ao fim a que se encontre afeta a parcela, calculada
a data em que pudesse haver lugar a reversao.

5 - As parcelas que, nos termos do n.2 1, tenham revertido para o cedente ficam sujeitas as
mesmas finalidades a que deveriam estar afetas aquando da cedéncia, salvo quando se trate
de parcela a afetar a equipamento de utilizagdo coletiva, devendo nesse caso ser afeta a
espago verde, procedendo-se ainda ao averbamento desse facto no respetivo alvara ou a sua
integragdo na comunicagdo prévia.

6 - Os direitos previstos nos n.os 1, 3 e 4 podem ser exercidos pelos proprietarios de, pelo
menos, um ter¢o dos lotes constituidos em consequéncia da operagdo de loteamento.
7 - Havendo imdveis construidos na parcela revertida, o tribunal pode ordenar a sua
demolicdo, a requerimento do cedente, nos termos estabelecidos nos artigos 37.2 e seguintes
da Lei n.2 15/2002, de 22 de fevereiro.

8 - O municipio é responsdvel pelos prejuizos causados aos proprietarios dos imoveis
referidos no numero anterior, nos termos estabelecidos na Lei n.2 67/2007, de 31 de
dezembro, alterada pela Lei n.2 31/2008, de 17 de julho, em matéria de atos ilicitos.
9 - A demoligdo prevista no n.2 7 ndo prejudica os direitos legalmente estabelecidos de
realojamento dos ocupantes.

10 - O direito de reversdo previsto no n.2 1 ndo pode ser exercido quando os fins das parcelas
cedidas sejam alterados ao abrigo do disposto no n.2 1 do artigo 48.2

1 - O cedente tem o direito de reversao sobre as parcelas cedidas nos termos do artigo anterior sempre que
estas sejam afectas a fins diversos daqueles para que hajam sido cedidas.

2 - Para os efeitos previstos no numero anterior, considera-se que nao existe alteragao de afetagdao sempre
que as parcelas cedidas sejam afetas a um dos fins previstos no n.2 1 do artigo anterior,
independentemente das especificagdes eventualmente constantes do documento que titula a transmissao.
3 - Ao exercicio do direito de reversao previsto no numero anterior aplica-se, com as necessarias
adaptagdes, o disposto no Cadigo das Expropriagdes.

4 - Em alternativa ao exercicio do direito referido no n.2 1 ou no caso do n.2 10, o cedente pode exigir ao
municipio uma indemnizac¢ao, a determinar nos termos estabelecidos no Cddigo das Expropriagdes com
referéncia ao fim a que se encontre afeta a parcela, calculada a data em que pudesse haver lugar a
reversao.

5 - As parcelas que, nos termos do n.2 1, tenham revertido para o cedente ficam sujeitas as mesmas
finalidades a que deveriam estar afetas aquando da cedéncia, salvo quando se trate de parcela a afetar a
equipamento de utilizacao coletiva, devendo nesse caso ser afeta a espaco verde, procedendo-se ainda ao
averbamento desse facto na respetiva licenca ou a sua integracao na comunicacao prévia.

6 - Os direitos previstos nos n.%s 1, 3 e 4 podem ser exercidos pelos proprietarios de, pelo menos, um terco
dos lotes constituidos em consequéncia da operagao de loteamento.

7 - Havendo imdveis construidos na parcela revertida, o tribunal pode ordenar a sua demolicdo, a
requerimento do cedente, nos termos estabelecidos nos artigos 37.2 e seguintes da Lei n.2 15/2002, de 22
de Fevereiro.

8 - O municipio é responsavel pelos prejuizos causados aos proprietarios dos iméveis referidos no nimero
anterior, nos termos estabelecidos na Lei n.2 67/2007, de 31 de dezembro, alterada pela Lei n.2 31/2008, de
17 de julho, em matéria de atos ilicitos.

9 - A demolicdo prevista no n.2 7 nao prejudica os direitos legalmente estabelecidos de realojamento dos
ocupantes.

10 - O direito de reversao previsto no n.2 1 nao pode ser exercido quando os fins das parcelas cedidas sejam
alterados ao abrigo do disposto no n.2 1 do artigo 48.2.



Artigo 46.2 - Gestao das infra-estruturas e dos espacos verdes e de utilizacao colectiva

Alteracao

1 - A gestao das infraestruturas e dos espacos verdes e de
utilizacao coletiva pode ser confiada a moradores ou a grupos
de moradores das zonas loteadas e urbanizadas, mediante a
celebracdao com o municipio de acordos de cooperacao ou de
contratos de concessao do dominio  municipal.
2 - Os acordos de cooperagao podem incidir, nomeadamente,
sobre os seguintes aspetos:
a) Limpeza e higiene;

b) Conservacdao de espacos verdes existentes;
c) Manutencdo dos equipamentos de recreio e lazer;
d) Vigilancia da area, por forma a evitar a sua degradacao.

3 - Os contratos de concessao devem ser celebrados sempre
gue se pretenda realizar investimentos em equipamentos de
utilizacdo coletiva ou em instalacdes fixas e nao desmontaveis

em espacos verdes, ou a manutencao de infraestruturas.

1 - A gestao das infraestruturas e dos espacos verdes e de utilizacao
coletiva pode ser confiada a moradores, a grupos de moradores das
zonas loteadas e urbanizadas ou a entidades previstas no artigo 7.9,
mediante a celebracao com o municipio de acordos de cooperacao ou
de contratos de concessao do dominio municipal.

2 - Os acordos de cooperacao podem incidir, nomeadamente, sobre os
seguintes aspectos:

a) Limpeza e higiene;

b) Conservacao de espacos verdes existentes;

c) Manutencao dos equipamentos de recreio e lazer;

d) Vigilancia da area, por forma a evitar a sua degradacao.

3 - Os contratos de concessao devem ser celebrados sempre que se
pretenda realizar investimentos em equipamentos de utilizagcao colectiva
ou em instalacOes fixas e nao desmontaveis em espacos verdes, ou a
manutencao de infra-estruturas.



Artigo 47.°

Contrato de concessao

Alteracéo

1 - Os principios a que devem subordinar-se os contratos
administrativos de concessao do dominio municipal a que
se refere o artigo anterior sao estabelecidos em diploma
proprio, no qual se fixam as regras a observar em matéria
de prazo de vigéncia, conteudo do direito de uso privativo,
obrigacdes do concessionario e do municipio em matéria
de realizacao de obras, prestacao de servicos e manutengao
de infraestruturas, garantias a prestar e modos e termos do
sequestro e rescisao.

2 - A utilizagdo das areas concedidas nos termos do nimero
anterior e a execucao dos contratos respetivos estdao
sujeitas a fiscalizacdo da camara municipal, nos termos a
estabelecer no diploma ai referido.
3 - Os contratos referidos no numero anterior nao podem,
sob pena de nulidade das clausulas respetivas, proibir o
acesso e utilizacdo do espago concessionado por parte do
publico, sem prejuizo das limitacbes a tais acesso e
utilizacdo que sejam admitidas no diploma referido no n.2

1.

1 - Os principios a que devem subordinar-se os contratos administrativos de concessao do
dominio municipal a que se refere o artigo anterior sao estabelecidos em diploma préprio, no
qual se fixam as regras a observar em matéria de prazo de vigéncia, conteudo do direito de
uso privativo, obrigacdes do concessionario e do municipio em matéria de realizacao de
obras, prestacao de servicos e manutencao de infra-estruturas, garantias a prestar e modos e
termos do sequestro e rescisao.

2 - A utilizagdo das areas concedidas nos termos do numero anterior e a execugao dos
contratos respectivos estdo sujeitas a fiscalizacao da camara municipal, nos termos a
estabelecer no diploma ai referido.

3 - Os contratos referidos no numero anterior ndao podem, sob pena de nulidade das clausulas
respectivas, proibir o acesso e utilizacdo do espaco concessionado por parte do publico, sem
prejuizo das limitacdes a tais acesso e utilizacdo que sejam admitidas no diploma referido no
n.21.

4 — As entidades previstas no artigo 7.2 podem celebrar contratos de concessao de gestao do
dominio municipal independentemente do disposto em diploma proprio, desde que os
mesmos prevejam:

a) Prazo de vigéncia;

b) Conteudo do direito de uso privativo; e

c) As obrigacdes do concessionario e do municipio em matéria de realizacao de obras, de
prestacdo de servicos, manutencdo de infraestruturas, garantias a prestar e os modos e
termos do sequestro, resgate e rescisao.



Artigo 48.° Execucéo de instrumentos de gestao territorial e outros instrumentos urbanisticos

Alteragéo

1 - As operagdes de loteamento com as condigdes definidas na licenga ou
comunicagdo prévia podem ser alteradas por iniciativa da camara municipal desde

que tal alteracdo se mostre necessdria a execucdo de plano municipal ou
intermunicipal de ordenamento do territério ou area de reabilitacdo urbana.
2 - A deliberagao da camara municipal que determine as altera¢des referidas no
numero anterior é devidamente fundamentada e implica a emissao de novo alvara e
a publicagdo e submissdo a registo deste, a expensas do municipio.
3 - A deliberagdo referida no nimero anterior é precedida da audiéncia prévia do
titular do alvard e demais interessados, que dispdem do prazo de 30 dias para se
pronunciarem sobre o projeto de
4 - A pessoa coletiva que aprovar os instrumentos referidos no n.2 1 que determinem
direta ou indiretamente os danos causados ao titular do alvard e demais

decisao.

interessados, em virtude do exercicio da faculdade prevista no n.2 1, é responsavel
pelos mesmos nos termos do regime geral aplicavel as situac¢des de indemnizagdo
pelo sacrificio.
5 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, nas situacdes de afetacdo das
condicBes da licenga ou comunicac¢do prévia que, pela sua gravidade ou intensidade,
eliminem ou restrinjam o seu conteddo econdmico, o titular do alvard e demais
interessados tém direito a uma indemnizacdo correspondente ao valor econémico do
direito eliminado ou da parte do direito que tiver sido restringido.
6 - Enquanto ndo forem alteradas as condi¢Oes das operagdes de loteamento nos
termos previstos no n.2 1, as obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliagdo, na
area abrangida por aquelas operacGes de loteamento, ndo tém que se conformar
com planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territério ou areas de
reabilitacdo urbana posteriores a licenca ou comunicacdo prévia da operacdo de
loteamento.

prévia podem ser alteradas por iniciativa da camara municipal desde que tal alteracao se
mostre necessaria a execuc¢ao de plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do
territério ou area de reabilitacdo urbana.

2 - A deliberacdao da cdmara municipal que determine as alteracdes referidas no numero
anterior é devidamente fundamentada e implica a emissao de novo alvara, e a publicacao e
submissao a registo deste, a expensas do municipio.

3 - A deliberacao referida no numero anterior é precedida da audiéncia prévia do titular do
alvara e demais interessados, que dispdem do prazo de 30 dias para se pronunciarem sobre
o projeto de decisao.

4 - A pessoa coletiva que aprovar os instrumentos referidos no n.2 1 que determinem direta
ou indiretamente os danos causados ao titular da licenca e demais interessados, em virtude
do exercicio da faculdade prevista no n.2 1, é responsavel pelos mesmos nos termos do
regime geral aplicavel as situacdes de indemnizacao pelo sacrificio.

5 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nas situacdes de afetacao das condi¢des da
licenca ou comunicagao prévia que, pela sua gravidade ou intensidade, eliminem ou
restrinjam o seu conteudo econdmico, o titular da licenca e demais interessados tém direito
a uma indemnizacao correspondente ao valor econdmico do direito eliminado ou da parte
do direito que tiver sido restringido.

6 - Enquanto nao forem alteradas as condicdes das operacdes de loteamento nos termos
previstos no n.2 1, as obras de construcao, de alteracao ou de ampliacdo, na drea abrangida
por aquelas operacdes de loteamento, nao tém que se conformar com planos municipais ou
intermunicipais de ordenamento do territério ou areas de reabilitacao urbana posteriores a
licenca ou comunicagdo prévia da operacao de loteamento.



Artigo 49.°

Negodcios Juridicos

Alteracao

1 - Nos titulos de arrematagdo ou outros documentos judiciais, bem
como nos instrumentos relativos a atos ou negdcios juridicos de que
resulte, direta ou indiretamente, a constituicdo de lotes nos termos da
alinea i) do artigo 2.2, sem prejuizo do disposto nos artigos 6.2 e 7.2, ou
a transmissdao de lotes legalmente constituidos, devem constar o
nimero do alvard ou da comunica¢dao prévia, a data de emissao do
titulo, a data de caducidade e a certiddo do registo predial.
2 - Ndo podem ser realizados atos de primeira transmissdao de imédveis
construidos nos lotes ou de fracdes autdnomas desses imdveis sem que
seja exibida, perante a entidade que celebre a escritura publica ou
autentiqgue o documento particular, certiddo emitida pela camara
municipal, comprovativa da rececdo provisdria das obras de urbanizacao
ou certiddo, emitida pela cdmara municipal, comprovativa de que a
caucao a que se refere o artigo 54.2 é suficiente para garantir a boa
execucao das obras de urbanizacdo.

3 - Caso as obras de urbanizacdo sejam realizadas nos termos dos
artigos 84.2 e 85.2, os atos referidos no nimero anterior podem ser
efetuados mediante a exibicdo de certiddo, emitida pela cadmara
municipal, comprovativa da conclusao de tais obras, devidamente
executadas em conformidade com os projetos aprovados.
4 - A exibicao das certidoes referidas nos n.os 2 e 3 é dispensada sempre
qgue o alvara de loteamento tenha sido emitido ao abrigo dos Decretos-
Leis n.os 289/73, de 6 de junho, e 400/84, de 31 de dezembro.

1 - Nos titulos de arrematacdo ou outros documentos judiciais, bem como nos
instrumentos relativos a atos ou negdcios juridicos de que resulte, direta ou
indiretamente, a constituicao de lotes nos termos da alinea i) do artigo 2.2, sem
prejuizo do disposto nos artigos 6.2 e 7.2, ou a transmissao de lotes legalmente
constituidos, devem constar o nimero da licenca ou da comunicacao prévia, a data
de emissao do titulo, a data de caducidade e a certidao do registo predial.

2 - Nao podem ser realizados actos de primeira transmissao de imdveis construidos
nos lotes ou de fraccdes autdnomas desses imdveis sem que seja exibida, perante a
entidade que celebre a escritura publica ou autentique o documento particular,
certiddao emitida pela camara municipal, comprovativa da recep¢ao proviséria das
obras de urbanizacao ou certidao, emitida pela camara municipal, comprovativa de
gue a caugao a que se refere o artigo 54.2 é suficiente para garantir a boa execucao
das obras de urbanizacgao.

3 - Caso as obras de urbanizacao sejam realizadas nos termos dos artigos 84.2 e 85.9,
os actos referidos no numero anterior podem ser efectuados mediante a exibicao de
certidao, emitida pela camara municipal, comprovativa da conclusao de tais obras,
devidamente executadas em conformidade com os projectos aprovados.

4 - A exibicao das certidOes referidas nos n.°s 2 e 3 é dispensada sempre que o alvara
de loteamento tenha sido emitido ao abrigo dos Decretos-Leis n.°s 289/73, de 6 de
Junho, e 400/84, de 31 de Dezembro.



Subseccao |

Obras de urbanizacao



Artigo 54.° Caucao

1 - O requerente ou comunicante presta caugao destinada a garantir a boa e regular

execucdo das obras de urbanizacao.

2 - A caucdo referida no nimero anterior é prestada a favor da camara municipal,

mediante garantia bancdria auténoma a primeira solicitacdo, hipoteca sobre bens

imoéveis propriedade do requerente, depdsito em dinheiro ou seguro-caucdo, devendo

constar do préprio titulo que a mesma estd sujeita a atualizagdo nos termos do n.2 4 e

se mantém vdlida até a recegdo definitiva das obras de urbanizagdo.

3 - O montante da caugao é igual ao valor constante dos orgamentos para execug¢do dos

projetos das obras a executar, eventualmente corrigido pela cdmara municipal com a

emissdo da licenca, a que pode ser acrescido um montante, ndo superior a 5 /prct.

daquele valor, destinado a remunerar encargos de administragdo caso se mostre

necessario aplicar o disposto nos artigos 84.2 e 85.2

4 - O montante da caugao deve ser:

a) Reforcado, precedendo deliberagcdo fundamentada da cdmara municipal, tendo em
atengdo a corre¢do do valor dos trabalhos por aplicagdo das regras legais e
regulamentares relativas a revisdes de precos dos contratos de empreitada de obras
publicas, quando se mostre insuficiente para garantir a conclusdo dos trabalhos, em
caso de prorrogacdo do prazo de conclusdo ou em consequéncia de acentuada
subida no custo dos materiais ou de salarios;

b) b) Reduzido, nos mesmos termos, em conformidade com o andamento dos
trabalhos a requerimento do interessado, que deve ser decidido no prazo de 15

dias.
5 - O conjunto das redugGes efetuadas ao abrigo do disposto na alinea b) do nimero
anterior ndo pode ultrapassar 90 /prct. do montante inicial da caugdo, sendo o
remanescente libertado com a rececdao definitiva das obras de urbanizacao.
6 - O reforgo ou a reducdo da caugdo, nos termos do n.2 4, ndo da lugar a emissdo
de novo alvara ou a nova comunicacao.

Alteracao

1 - O requerente ou comunicante presta caug¢do destinada a garantir a boa e regular execuc¢do das obras
de urbanizagao.
2 - A caucdo referida no nUmero anterior é prestada a favor da cdmara municipal, mediante garantia
bancéria autdnoma a primeira solicitacdo, hipoteca sobre bens iméveis propriedade do requerente,
depdsito em dinheiro ou seguro-caucao, devendo constar do préprio titulo que a mesma estd sujeita a
actualizacdo nos termos do n.2 4 e se mantém vdlida até a recepcdo definitiva das obras de urbanizacao.
3 - O montante da caucdo é igual ao valor constante dos orcamentos para execucdo dos projectos das
obras a executar, eventualmente corrigido pela cdmara municipal com a emissdo da licenca, a que pode
ser acrescido um montante, ndo superior a 5 % daquele valor, destinado a remunerar encargos de
administracdo caso se mostre necessario aplicar o disposto nos artigos 84.2 e 85.9.
4 - O montante da caucdo deve ser:
a) Reforgado, precedendo deliberagao fundamentada da camara municipal, tendo em atengao a
correccdo do valor dos trabalhos por aplicacdo das regras legais e regulamentares relativas a revisdes de
precos dos contratos de empreitada de obras publicas, quando se mostre insuficiente para garantir a
conclusdo dos trabalhos, em caso de prorrogacdo do prazo de conclusdo ou em consequéncia de
acentuada subida no custo dos materiais ou de salarios;
b) Reduzido, nos mesmos termos, em conformidade com o andamento dos trabalhos a requerimento do
interessado, que deve ser decidido no prazo de 15 dias.
5 - O conjunto das redugdes efectuadas ao abrigo do disposto na alinea b) do numero anterior ndo pode
ultrapassar 90% do montante inicial da caucdo, sendo o remanescente libertado com a recepcao
definitiva das obras de urbanizacdo.
6 - O reforco ou a reducdo da caucao, nos termos do n.2 4, ndo da lugar a emissdo de novo alvara ou a
nova comunicagao.
7 — Quando tiver sido prestada garantia bancdria por empreiteiro ao interessado, a cdmara municipal e
os emitentes da garantia estao obrigados a aceitar a cessao da posicao contratual do interessado a favor
do municipio, ficando o mesmo dispensado de prestacdo de nova caugao.
8 — N&o existe a obrigacdo de prestacdo de caucdo pelas pessoas coletivas publicas e entidades do setor
empresarial do Estado referidas no artigo 7.9.



Artigo 55.°
Contrato de urbanizacéo

Alteracao

1 - Quando a execuc¢ao de obras de urbanizac¢ao envolva, em virtude de
disposicao legal ou regulamentar ou por forca de convengdao, mais de
um responsavel, a realizacao das mesmas pode ser objeto de contrato
de urbanizagao.
2 - S3o partes no contrato de urbanizacdo, obrigatoriamente, o
municipio e o proprietario e outros titulares de direitos reais sobre o
prédio e, facultativamente, as empresas que prestem servicos publicos,
bem como outras entidades envolvidas na operacao de loteamento ou
na urbanizacdao dela resultante, designadamente interessadas na
aquisicao dos lotes.
3 - O contrato de urbanizacao estabelece as obrigacdes das partes
contratantes relativamente a execucdo das obras de urbanizacao e as
responsabilidades a que ficam sujeitas, bem como o prazo para
cumprimento daquelas.
4 - Quando haja lugar a celebracao de contrato de urbanizacao, a ele se
fara meng¢ao no alvara ou comunicagao.
5 - Juntamente com o requerimento inicial, comunicacdao e a qualquer
momento do procedimento até a aprovacao das obras de urbanizacao,

o interessado pode apresentar proposta de contrato de urbanizacao.

1 - Quando a execugao de obras de urbanizacdao envolva, em virtude de
disposicao legal ou regulamentar ou por forca de convencao, mais de
um responsavel, a realizacao das mesmas pode ser objecto de contrato
de urbanizacao.

2 - S3o partes no contrato de urbanizacao, obrigatoriamente, o
municipio e o proprietario e outros titulares de direitos reais sobre o
prédio e, facultativamente, as empresas que prestem servicos publicos,
bem como outras entidades envolvidas na operacao de loteamento ou
na urbanizacdo dela resultante, designadamente interessadas na
aquisicao dos lotes.

3 - O contrato de urbanizacao estabelece as obrigacdes das partes
contratantes relativamente a execucao das obras de urbanizacao e as
responsabilidades a que ficam sujeitas, bem como o prazo para
cumprimento daquelas.

4 - Quando haja lugar a celebracao de contrato de urbanizacao, a licenca
ou comunicacdo deve fazer-lhe referéncia.

5 - Juntamente com o requerimento inicial, comunicacao e a qualquer
momento do procedimento até a aprovagao das obras de urbanizacao, o
interessado pode apresentar proposta de contrato de urbanizacao.



Artigo 56.° Execucéao por fases

Alteracao

1 - O interessado pode requerer a execucdo por fases das obras de

urbanizacdo, identificando as obras incluidas em cada fase, o
orcamento correspondente e os prazos dentro dos quais se propde
requerer a respetiva licenga.
2 - O requerimento referido no numero anterior deve ser
preferencialmente apresentado com o pedido de licenciamento de
loteamento ou, quando as obras de urbanizagao ndo se integrem em
operagao de loteamento, com o pedido de licenciamento das
mesmas, podendo, contudo, ser apresentado em qualquer momento
do procedimento, desde que nao tenha ainda sido proferida decisao
final.
3 - Cada fase deve ter coeréncia interna e corresponder a uma zona
da drea a lotear ou a urbanizar que possa funcionar autonomamente.
4 - O requerimento é decidido no prazo de 30 dias a contar da data da
sua apresentagao.
5 - Admitida a execucdo por fases, o alvard abrange apenas a primeira
fase das obras de urbanizagao, implicando cada fase subsequente um
aditamento ao alvara.
6 - Quando se trate de operacdo efetuada ao abrigo de comunicacao
prévia, o interessado identifica na comunicacdo as fases em que
pretende proceder a execuc¢do das obras de urbanizagao, aplicando-

se, com as necessarias adaptacdes, o disposto nos n.os 1, 2 e 3.

1 - O interessado pode requerer a execucao por fases das obras de urbanizacao,
identificando as obras incluidas em cada fase, o orcamento correspondente e os
prazos dentro dos quais se propde requerer a respectiva licenca.

2 - O requerimento referido no numero anterior deve ser preferencialmente
apresentado com o pedido de licenciamento de loteamento ou, quando as obras
de urbanizacao nao se integrem em operacao de loteamento, com o pedido de
licenciamento das mesmas, podendo, contudo, ser apresentado em qualquer
momento do procedimento, desde que nao tenha ainda sido proferida decisao
final.

3 - Cada fase deve ter coeréncia interna e corresponder a uma zona da area a
lotear ou a urbanizar que possa funcionar autonomamente.

4 - O requerimento é decidido no prazo de 30 dias a contar da data da sua
apresentacao.

5 - Admitida a execucao por fases, a licenca abrange apenas a primeira fase das
obras de urbanizacao, implicando cada fase subsequente um aditamento a licenca.
6 - Quando se trate de operacao efectuada ao abrigo de comunicacdo prévia, o
interessado identifica na comunicacdo as fases em que pretende proceder a
execucao das obras de urbanizacao, aplicando-se, com as necessarias adaptacoes,
o dispostonos n.>* 1, 2 e 3.

7 — Em caso de execucao por fases, o alvara ou titulo exigido a empresa
construtora refere-se a cada uma das fases e nao ao conjunto de todas elas.



Subseccao Il

Obras de edificacao



Artigo 58.° Prazo de Execucao

Alteracéo

1 - A camara municipal fixa, com o deferimento do pedido de licenciamento das obras
referidas nas alineas c) a f) do n.2 2 do artigo 4.2, o prazo de execu¢do da obra, em
programacgado proposta pelo
2 - Nas situagdes previstas no n.2 4 do artigo 4.2, o prazo de execugdo é o fixado pelo
interessado, ndo podendo, no entanto, ultrapassar os limites fixados mediante
regulamento municipal.
3 - Os prazos referidos nos nimeros anteriores comegam a contar da data de emissdo
do respetivo alvara, da data do pagamento ou do depdsito das taxas ou da caugdo nas
situagBes previstas no artigo 113.2, ou da data em que a comunicagdo prévia se
encontre titulada nos termos do n.2 2 do artigo 74.2

conformidade com a requerente.

4 - O prazo para a conclusdo da obra pode ser alterado por motivo de interesse publico,
devidamente fundamentado, no ato de deferimento a que se refere o n.2 1, e, no caso
de comunicagdo prévia, até ao termo do prazo previsto no n.2 2 do artigo 11.2
5 - Quando ndo seja possivel concluir as obras no prazo previsto, este pode ser
prorrogado, a requerimento fundamentado do interessado, por uma Unica vez e por
periodo ndo superior a metade do prazo inicial, salvo o disposto nos numeros
seguintes.

6 - Quando a obra se encontre em fase de acabamentos, pode o presidente da camara
municipal, a requerimento fundamentado do interessado, conceder nova prorrogagao,
mediante o pagamento de um adicional a taxa referida no n.2 1 do artigo 116.9, de
montante a fixar em regulamento municipal.
7 - O prazo estabelecido nos termos dos numeros anteriores pode ainda ser prorrogado
em consequéncia da alteragdo da licenga, bem como da apresentagdo de alteragdo aos
projetos apresentados com a comunicagao prévia.
8 - A prorrogacdo do prazo nos termos referidos nos nimeros anteriores ndo da lugar a
emissdo de novo alvard nem a apresentagdo de nova comunicagdo, devendo apenas ser
nestes averbada.
9 - No caso previsto no artigo 113.2, o prazo para a conclusdo da obra é aquele que for
proposto pelo requerente.

1 - A camara municipal fixa, com o deferimento do pedido de licenciamento das obras referidas nas
alineas ¢) a f) do n.2 2 do artigo 4.2, o prazo de execucdo da obra, em conformidade com a
programacao proposta pelo requerente.

2 - Nas situagdes previstas no n.2 4 do artigo 4.2, o prazo de execucao é o fixado pelo interessado,
nao podendo, no entanto, ultrapassar os limites fixados mediante regulamento municipal.

3 - Os prazos referidos nos numeros anteriores comeg¢am a contar da data de emissao da respetiva
licenca ou da data do pagamento das taxas, quando ocorra deferimento tacito ou esteja em causa
operacgao urbanistica sujeita a comunicacao prévia.

4 - O prazo para a conclusao da obra pode ser alterado por motivo de interesse publico,
devidamente fundamentado, no ato de deferimento a que se refere o n.2 1, e, no caso de
comunicacao prévia, até ao termo do prazo previsto no n.2 2 do artigo 11.9.

5 - Quando nao seja possivel concluir as obras no prazo previsto, este pode ser prorrogado, a
requerimento fundamentado do interessado, salvo o disposto nos numeros seguintes.

6 - (Revogado.)

7 - O prazo estabelecido nos termos dos numeros anteriores pode ainda ser prorrogado em
consequéncia da alteracao da licenca, bem como da apresentacao de alteracao aos projetos
apresentados com a comunicagao prévia.

8 - A prorrogacao do prazo nos termos referidos nos numeros anteriores nao da lugar a emissao de
nova licenca nem a apresentacao de nova comunicacao, devendo apenas ser nestes averbada.

9 - Em caso de deferimento tacito, o prazo para a conclusdo da obra é aquele que for proposto pelo
requerente.



Artigo 59.Execucao por fases

1 - O requerente pode optar pela execucao faseada da obra, devendo para o
efeito, em caso de operac¢do urbanistica sujeita a licenciamento, identificar
no projeto de arquitetura os trabalhos incluidos em cada uma das fases e
indicar os prazos, a contar da data de aprovacao daquele projeto, em que se
propde requerer a aprovacdao dos projetos das especialidades e outros
estudos relativos a cada uma dessas fases, podendo a camara municipal
fixar diferentes prazos por motivo de interesse publico devidamente
fundamentado.
2 - Cada fase deve corresponder a uma parte da edificacdo passivel de
utilizacao autéonoma.
3 - Nos casos referidos no n.2 1, o requerimento referido no n.2 4 do artigo
20.2 devera identificar a fase da obra a que se reporta.
4 - A falta de apresentacdo do requerimento referido no nimero anterior
dentro dos prazos previstos no n.2 1 implica a caducidade do ato de
aprovacao do projeto de arquitetura e o arquivamento oficioso do
processo.

5 - [Revogado].
6 - Admitida a execucdo por fases, o alvara abrange apenas a primeira fase
das obras, implicando cada fase subsequente um aditamento ao alvara.
7 - Quando se trate de operacdo urbanistica sujeita a comunicacdo prévia, o
interessado identifica na comunicagdo as fases em que pretende proceder a
execucdo da obra, aplicando-se com as necessarias adaptacdes o disposto
nosn.osle 2.

Alteracao
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operacgao urbanistica sujeita a licenciamento, identificar no projecto de arquitectura os
trabalhos incluidos em cada uma das fases e indicar os prazos, a contar da data de aprovacao
daqguele projecto, em que se propde requerer a aprovacao dos projectos das especialidades e
outros estudos relativos a cada uma dessas fases, podendo a camara municipal fixar diferentes
prazos por motivo de interesse publico devidamente fundamentado.

2 - Cada fase deve corresponder a uma parte da edificacao passivel de utilizacdo autdonoma.
3 - Nos casos referidos no n.2 1, o requerimento referido no n.2 4 do artigo 20.2 devera
identificar a fase da obra a que se reporta.

4 - A falta de apresentacao do requerimento referido no numero anterior dentro dos prazos
previstos no n.2 1 implica a caducidade do acto de aprovacao do projecto de arquitectura e o
arquivamento oficioso do processo.

5 — [Revogado].

6 - Admitida a execucao por fases, a licenca abrange apenas a primeira fase das obras,
implicando cada fase subsequente um aditamento a mesma.

7 - Quando se trate de operacdo urbanistica sujeita a comunicacao prévia, o interessado
identifica na comunicacao as fases em que pretende proceder a execucdo da obra, aplicando-
se com as necessarias adaptacdes o disposto nos n.°s 1 e 2.

8 — Tratando-se de obra sujeita a comunicacao prévia, pode o interessado remeter o projeto
de arquitetura numa primeira comunicagao prévia e, em comunicagcdes prévias subsequentes,
os demais trabalhos a realizar.

9 — No caso previsto no numero anterior, o interessado pode realizar os trabalhos
correspondentes a cada uma das comunicagdes, nos termos do disposto no artigo 34.9.



Subseccao IV

Utilizacao de edificios ou suas fraccoes



1- A autorizacao de utilizacao de edificios ou suas fragdes
autdnomas na sequéncia de realizacdo de obra sujeita a
controlo prévio destina-se a verificar a conclusdao da
operagao urbanistica, no todo ou em parte, e a
conformidade da obra com o projeto de arquitetura e
arranjos exteriores aprovados e com as condi¢cdes do
respetivo procedimento de controlo prévio, assim como a
conformidade da utilizacdao prevista com as normas legais e
regulamentares que fixam os usos e utilizacdes admissiveis,
podendo contemplar utilizacoes mistas.
2 - No caso dos pedidos de autorizacao de utilizacao, de
alteracao de utilizacdo ou de alguma informacao constante
de licenca de utilizacao que ja tenha sido emitida, que nao
sejam precedidos de operacdes urbanisticas sujeitas a
controlo prévio, a autorizacdao de utilizacao de edificios ou
suas fracOes auténomas destina-se a verificar a
conformidade da utilizacdo prevista com as normas legais e
regulamentares que fixam os usos e utilizacdes admissiveis,
bem como a idoneidade do edificio ou sua fracao
autéonoma para o fim pretendido, podendo contemplar
utilizacoes mistas.

Artigo 62.° - Ambito

Artigo 62.2
Ambito

REVOGADO

Alteracéo



Artigo 62.°-A —

Utilizacdo ap6s operacao urbanistica sujeita a controlo prévio - NOVO

Alteracao
B -

1 — A utilizacao de edificio ou fracao apos a realizacao de operacao
urbanistica sujeita a controlo prévio depende da entrega a camara municipal
dos seguintes documentos:

a) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de obra ou pelo diretor
de fiscalizacao de obra, no qual aqueles devem declarar que a obra esta
concluida e que foi executada de acordo com o projeto;

b) As telas finais, mas apenas quando tenham existido alteracdes do projeto,
devendo as mesmas estar devidamente assinaladas.

2 — A entrega das telas finais destina-se a:

a) Dar a conhecer a conclusao da operacao urbanistica, no todo ou em parte;
b) Arquivo na camara municipal.

3 — O edificio ou suas fracdes autonomas pode ser utilizado para a finalidade
pretendida imediatamente apds a submissao da documentacao prevista no
n.2 1.

4 — A entrega da documentacdo nao pode ser recusada nem indeferida,
exceto se os documentos previstos no n.2 1 ndo tiverem sido remetidos,
devendo nesse caso, o remetente ser notificado para remeter os documentos
em falta.




Artigo 62.°-B —

Alteracao a utilizacdo de edificios sem operacéao urbanistica prévia
- NOVO

Alteracao
B -

Artigo 62.2-B
Alteracao a utilizacao de edificios sem operac¢ao urbanistica prévia
1 — A alteracao da utilizacao de edificio ou fracao ou de alguma informacao

constante do titulo de utilizacao emitido nao precedida de operacao
urbanistica sujeita a controlo prévio, deve ser objeto de comunicacao prévia

com prazo.
2 — A comunicacao prévia com prazo prevista no numero anterior destina-se
a:

a) Demonstrar e declarar a conformidade da utilizacao prevista com as
normas legais e regulamentares que fixam os usos e utilizacdes admissiveis; e
b) Demonstrar e declarar a idoneidade do edificio ou sua fracdo autdnoma
para o fim pretendido, podendo contemplar utilizacdes mistas.




Artigo 62.°-C -

Utilizacao de edificios isentos de controlo prévio urbanistico
- NOVO

Alteracao

Artigo 62.2-C
Utilizacao de edificios isentos de controlo prévio urbanistico

A utilizacao de novas edificacdes ou novas fracdes, na sequéncia de obras de
construcao isentas de controlo prévio por forca do disposto na alinea a) do
n.2 1 do artigo 6.2 esta sujeita a comunicacao prévia com prazo nos termos do
artigo anterior.




Artigo 63.°
Instrucdo da comunicacdo previa com prazo para utilizacado sem operacao urbanistica previa

Alteracao

1 - O pedido de autorizacdo de utilizacdo deve ser instruido com as
telas finais, acompanhadas de termo de responsabilidade subscrito
pelo diretor de obra ou pelo diretor de fiscalizacao de obra, no qual
aqueles devem declarar que a obra esta concluida e que foi executada
de acordo com os projetos de arquitetura e especialidades, bem como
com os arranjos exteriores aprovados e com as condicdes do respetivo
procedimento de controlo prévio e que as alteragdes efetuadas ao
projeto estdo em conformidade com as normas legais e
regulamentares que lhe sao aplicaveis.
2 - O pedido de autorizagao de utilizagdao pode ainda ser instruido com
termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habilitada
a ser autor de projeto, nos termos do regime juridico que define a
qualificacdo profissional exigivel aos técnicos responsdveis pela
elaboracao e subscricao de projetos, pela fiscalizagao de obra e pela
direcao de obra.
3 - O pedido de autorizagao de utilizagdo, bem como as suas
alteracdes, é apresentado através da plataforma eletrdénica referida no
n.2 1 do artigo 8.2-A, podendo ser utilizado o «Balcao do
pedidos relativos a

estabelecimento e respetivas altera¢des de utilizacdo, nos termos a

Empreendedor», para os instalagao de

regulamentar na portaria a que se refere o n.2 4 do artigo 8.2-A.

1 — A comunicacdo prévia para utilizacao de edificios ou suas fracdes sem
operacao urbanistica prévia deve incluir um termo de responsabilidade que
declare:

a) A conformidade da utilizacdo prevista com as normas legais e
regulamentares que fixam os usos e utilizacdes admissiveis; e

b) A idoneidade do edificio ou sua fracdao auténoma para o fim pretendido,
podendo contemplar utilizacdes mistas.

2 — O termo de responsabilidade previsto no niumero anterior pode ser
subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto, nos termos
do regime juridico que define a qualificacdo profissional exigivel aos técnicos
responsaveis pela elaboracao e subscricdo de projetos.

3 — O termo de responsabilidade é remetido previamente a utilizacao do
edificio ou suas fragdes autdnomas, através da plataforma eletrdnica referida
no n.2 1 do artigo 8.2-A, podendo ser utilizado o «Balcao do Empreendedor»,
para os pedidos relativos a instalacao de estabelecimento.

4 — O termo de responsabilidade a que se refere o presente artigo consta de
portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da modernizacao
administrativa, da construcao, das autarquias locais e do ordenamento do
territorio.



Artigo 64.° -

Tramitac¢ao e efeitos da comunicacao prévia com prazo

Alteracéo

1- A autorizagdo de utilizagdo é concedida no prazo de 10 dias a contar da recegao do
requerimento, com base nos termos de responsabilidade referidos no artigo

anterior, salvo na situagao prevista no numero seguinte.
2 - O presidente da cdmara municipal, oficiosamente ou a requerimento do gestor do
procedimento e no prazo previsto no numero anterior, determina a realizagdo de
vistoria, a efetuar nos termos do artigo seguinte, quando se verifique alguma das
seguintes situagoes:
a) O pedido de autorizacdo de utilizagdo ndo estar instruido com os termos de
responsabilidade previsto no artigo anterior;
b) Existirem indicios sérios, nomeadamente com base nos elementos constantes do
processo ou do livro de obra, a concretizar no despacho que determina a vistoria, de
gue a obra se encontra em desconformidade com o respetivo projeto ou condi¢des
estabelecidas;

c¢) Tratando-se da autorizagdo prevista no n.2 2 do artigo 62.2, existam indicios sérios
de que o edificio, ou sua fracdo autdbnoma, ndo é iddneo para o fim pretendido.
3 - Quando o pedido de autorizagdo de utilizacdo for instruido com termo de
responsabilidade referido no n.2 2 do artigo anterior, é dispensada a realizagdo de
vistoria municipal, bem como a apresenta¢do na camara municipal de certificacdes,
aprovacdes e pareceres externos, bastando a comunicacdo da conclusdo dos
trabalhos, acompanhada de declaracao subscrita pelo autor do projeto e pelo diretor
de obra ou diretor de fiscalizacdo de obra, de que tais elementos foram obtidos.
4 - Nado sendo determinada a realizacdo de vistoria no prazo referido no n.2 1, o
requerente pode solicitar a emissdo do alvara de autorizagdo de utilizagdo, a emitir
no prazo de cinco dias, mediante a apresentacao do comprovativo do requerimento
da mesma nos termos do artigo 63.2

1 — O edificio ou suas fragdes autonomas pode ser utilizado para a
finalidade pretendida decorridos 20 dias apds a submissao da
comunicagao prévia com prazo a que se refere o artigo anterior, salvo na
situacao prevista no numero seguinte.

2 — O presidente da camara municipal no prazo previsto no numero
anterior pode determinar a realizacdao de vistoria, a efetuar nos termos
do artigo seguinte, quando se verifique alguma das seguintes situacoes:
a) A submissao do termo de responsabilidade ndo se encontre
completo; ou

b) Existirem indicios sérios de que o edificio nao é idoneo para o fim
pretendido.

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)




Artigo 65.° -

Realizac&o da vistoria

Alteracéo

1 - A vistoria realiza-se no prazo de 15 dias a contar da decisdo do
presidente da camara referida no n.2 2 do artigo anterior, decorrendo
sempre que possivel em data a acordar com o requerente.
2 - A vistoria é efetuada por uma comissdo composta, no minimo, por trés
técnicos, a designar pela camara municipal, dos quais pelo menos dois
devem ter habilitacdo legal para ser autor de projeto, correspondente a
obra objeto de vistoria, segundo o regime da qualificacdo profissional dos
técnicos responsaveis pela elaboragdo e subscricdo de projetos.
3 - A data da realizagdo da vistoria é notificada pela cdamara municipal ao
requerente da autoriza¢do de utilizacdo, o qual pode fazer-se acompanhar
dos autores dos projetos e do técnico responsavel pela direcdo técnica da
obra, que participam, sem direito a voto, na Vvistoria.
4 - As conclusGes da vistoria sdo obrigatoriamente seguidas na decisdo
sobre o pedido de autorizagao.

5 - No caso da imposicao de obras de alteracao decorrentes da vistoria, a
emissdo da autorizacdo requerida depende da verificacdo da adequada
realizacdo dessas obras, mediante nova vistoria a requerer pelo
interessado, a qual deve decorrer no prazo de 15 dias a contar do respetivo

requerimento.

6 - Ndo sendo a vistoria realizada nos prazos referidos nos n.os 1 ou 5, o
requerente pode solicitar a emissdo do titulo de autorizagdo de utilizagao,
mediante a apresentacao do comprovativo do requerimento da mesma nos
termos do artigo 63.2 ou do niumero anterior, o qual é emitido no prazo de
cinco dias e sem a prévia realizacdo de vistoria.

1 - A vistoria realiza-se no prazo de 15 dias a contar da decisdao do presidente da camara
referida no n.2 2 do artigo anterior, decorrendo sempre que possivel em data a acordar
com o requerente.

2 - A vistoria é efectuada por uma comissdao composta, no minimo, por trés técnicos, a
designar pela camara municipal, dos quais pelo menos dois devem ter habilitacao legal
para ser autor de projecto, correspondente a obra objecto de vistoria, segundo o
regime da qualificacdo profissional dos técnicos responsaveis pela elaboracao e
subscricao de projectos.

3 - A data da realizagao da vistoria é notificada pela cAmara municipal ao requerente da
autorizacdo de utilizacao, o qual pode fazer-se acompanhar dos autores dos projectos e
do técnico responsavel pela direccao técnica da obra, que participam, sem direito a
voto, na vistoria.

4 - As conclusdes da vistoria sao seguidas de declaracao de conformidade do edificio ou
da sua fracao ou imposicao de obras de alteracao.

5 - No caso da imposicao de obras de alteracao decorrentes da vistoria, o edificio ou a
sua fracao apenas pode ser utilizado ap0s a verificacao da adequada realizacao dessas
obras, mediante nova vistoria a requerer pelo interessado, a qual decorre no prazo de
10 dias a contar do respetivo requerimento.

6 - O decurso do prazo referido no numero anterior sem a realizacao da vistoria implica
a ndo oposicao a utilizacao do edificio ou da sua fracao.



Artigo 66.° -
Propriedade Horizontal

Alteracéo

1 - No caso de edificios constituidos em regime de propriedade horizontal,
a autorizacao pode ter por objeto o edificio na sua totalidade ou cada uma
das suas fracdes autébnomas.

2 - A autorizacao de utilizagao s6 pode ser concedida autonomamente para
uma ou mais fragdes auténomas quando as partes comuns dos edificios
em que se integram estejam também em condi¢cGes de serem utilizadas.
3 - Caso o interessado ndo tenha ainda requerido a certificacdo pela
camara municipal de que o edificio satisfaz os requisitos legais para a sua
constituicdo em regime de propriedade horizontal, tal pedido pode
integrar o requerimento de autorizagao de utilizacao.

4 - O disposto nos n.os 2 e 3 é aplicavel, com as necessdrias adaptacdes,
aos edificios compostos por wunidades suscetiveis de utilizacao
independente que ndo estejam sujeitos ao regime da propriedade
horizontal.

1 - No caso de edificios constituidos em regime de propriedade
horizontal, a comunicacao dos elementos referidos no n.2 1 do artigo
63.2 pode ter por objeto o edificio na sua totalidade ou cada uma das
suas fracdes autdonomas.

2 - Pode existir oposicao a utilizacao quando as partes comuns dos
edificios em que se integram nao estejam em condi¢des de serem
utilizadas.

3 - Caso o interessado ndao tenha ainda requerido a certificacao pela
camara municipal de que o edificio satisfaz os requisitos legais para a
sua constituicao em regime de propriedade horizontal, tal pedido
pode acompanhar a comunicag¢ao a que se refere o n.2 1 do artigo
63.2.

4 - O disposto nos n.°s 2 e 3 é aplicavel, com as necessarias
adaptacOes, aos edificios compostos por unidades susceptiveis de
utilizacdao independente que nao estejam sujeitos ao regime da
propriedade horizontal.



Seccao IV

Validade e eficacia dos atos de licenciamento e autorizacao
de utilizacdo e efeitos da comunicacao previa

Subseccao |

Validade



Artigo 67.° -

Requisitos

Alteracao

Artigo 67.2

Requisitos

A validade das licengas ou das autorizagdes de | A yalidade das licencas depende da sua conformidade com as normas legais e

utilizagdo depende da sua conformidade com | regulamentares aplicaveis em vigor & data da sua prética, sem prejuizo do
as normas legais e regulamentares aplicaveis disposto no artigo 60.2.

em vigor a data da sua pratica, sem prejuizo
do disposto no artigo 60.2




Artigo 68.°

Nulidades

Sem prejuizo da possibilidade de atribuicdo de efeitos juridicos
a situacdes de facto decorrentes de atos nulos nos termos
gerais de direito, bem como do disposto no artigo 70.2, sao
nulas as licencas, as autorizacdes de utilizacdo e as decisoes
relativas a pedidos de informacao prévia previstos no presente
diploma que:
a) Violem o disposto em plano municipal ou intermunicipal de
ordenamento do territdrio, plano especial de ordenamento do
territério, medidas preventivas ou licenca ou comunicacao
prévia de loteamento em vigor;

b) [Revogadal];

c) Nao tenham sido precedidas de consulta das entidades cujos
pareceres, autorizacdes ou aprovacdes sejam legalmente
exigiveis, bem como quando nao estejam em conformidade
com esses pareceres, autorizagdes ou aprovagoes.

Alteracao

Sem prejuizo da possibilidade de atribuicao de efeitos juridicos a
situacOes de facto decorrentes de atos nulos nos termos gerais de
direito, bem como do disposto no artigo 70.2, sdao nulas as licencas, as
autorizacdes de utilizacao e as decisdes relativas a pedidos de
informacao prévia previstos no presente diploma que:

a) Violem o disposto em plano municipal ou intermunicipal de
ordenamento do territorio, plano especial de ordenamento do
territorio, medidas preventivas ou licenca ou comunicacao prévia de
loteamento em vigor;

b) [Revogada.]

c) Nao tenham sido precedidas de consulta das entidades cujos
pareceres, autorizacdes ou aprovacoes sejam legalmente exigiveis,
bem como quando nao estejam em conformidade com esses
pareceres, autorizacdes ou aprovacoes, desde que os pareceres
tenham sido emanados dentro do prazo legalmente previsto.



Subseccéo Il

Caducidade e revogacéao da licenca e autorizacao de utilizacédo e cessacao de
efeitos da comunicacéo prévia



Artigo71.° - Caducidade

1 - A licenca ou comunicacdao prévia para a realizacdo de operacao de
loteamento caduca se:

a) Nao for apresentada a comunicacdo prévia para a realizacdo das
respetivas obras de urbanizacdo no prazo de um ano a contar da
notificacdo do ato de licenciamento ou, na hipdtese de comunicagao
prévia, ndao for apresentada comunicacdo prévia para a realizacdo de
obras de urbaniza¢ao no prazo de um ano a contar da data daquela; ou se
b) Ndo for requerido o alvard a que se refere o n.2 3 do artigo 76.2 no
prazo de um ano a contar da comunicacao prévia das respetivas obras de

urbanizagao;

c) Nao forem concluidas as obras de edificacdo previstas na operagao de
loteamento no prazo fixado para esse efeito, nos termos da alinea g) do
n.2 1 do artigo 77.2.
2 - A licenga ou comunicacdo prévia para a realizacdo de operacdao de
loteamento que nao exija a realizagdo de obras de urbanizacdao, bem
como a licenga para a realizagao das operag¢des urbanisticas previstas nas
alineas b) a e) do n.2 2 e no n.2 4 do artigo 4.2, caducam, no caso da
licenca, se no prazo de um ano a contar da notificacdo do ato de
licenciamento nao for requerida a emissao do respetivo alvard ou, no caso
da comunicagdo prévia e sendo devida, ndo ocorra o pagamento das taxas
no prazo previsto para o efeito, determinando, em qualquer dos casos, a
imediata cessacdao da operacao urbanistica.

Alteracéo

1 - A licenga ou comunicacdo prévia para a realizagao de operacao de
loteamento caduca se:

a) Nao for apresentada a comunicagao prévia para a realizacao das respetivas
obras de urbanizacao no prazo de um ano a contar da notificacao do ato de
licenciamento ou, na hipdtese de comunicacgao prévia, ndao for apresentada
comunicacao prévia para a realizacao de obras de urbanizacdao no prazo de um
ano a contar da data daquela; ou se

b) Nao for requerido o alvara a que se refere o n.2 3 do artigo 76.2 no prazo de
um ano a contar da comunicacao prévia das respetivas obras de urbanizacao;
c) Nao forem concluidas as obras de edificacdo previstas na operacao de
loteamento no prazo fixado para esse efeito, nos termos da alineag) don.2 1
do artigo 77.92.

NOTA: Considerando que os artigos 76.2 e 77.2 foram revogados, as alineas b) e
c) ndo fazem sentido, ou deveriam ter outra redaccao.

2 - O disposto no numero anterior inclui a responsabilidade por prejuizos
resultantes de operagdes urbanisticas executadas com base em atos de
controlo prévio ilegais, nomeadamente em caso de revogacao, anulagao ou
declaracao de nulidade de licencas ou autorizacdes de utilizacao, sempre que a
causa de revogacao, anulacao ou declaracao de nulidade resulte de uma
conduta ilicita dos titulares dos seus 6rgaos ou dos seus funcionarios e agentes.



Artigo71.° - Caducidade

3 - Para além das situagdes previstas no numero
anterior, a licenca ou a comunicacao prévia para a
realizacdo das operagdes urbanisticas referidas no
numero anterior, bem como a licenga ou a comunicagdo
prévia para a realizacdo de operacao de loteamento que
exija a realizacao de obras de urbanizagdao, caducam ainda:
a) Se as obras n3do forem iniciadas no prazo de 12 meses a
contar da data de emissao do alvarad ou do pagamento das
taxas no caso de comunicagdo prévia, ou nos casos
113.9;
b) Se as obras estiverem suspensas por periodo superior a

previstos no artigo
seis meses, salvo se a suspensdao decorrer de facto nao
imputavel ao titular da licenca ou da comunicagao prévia;
c) Se as obras estiverem abandonadas por periodo superior
a seis meses;
d) Se as obras ndao forem concluidas no prazo fixado na
licenca ou comunicacdo prévia, ou suas prorrogacoes,
contado a partir da data de emissao do alvara ou do
pagamento das taxas no caso da comunicag¢ao prévia.

e) [Revogadal.

Alteracao

3 - Para além das situagdes previstas no numero anterior, a licenca ou a
comunicacao prévia para a realizacao das operacdes urbanisticas referidas no
numero anterior, bem como a licenga ou a comunicacao prévia para a realizacao
de operacao de loteamento que exija a realizacao de obras de urbanizacao,
caducam ainda:

a) Se as obras ndo forem iniciadas no prazo de 12 meses a contar da data de
emissao do alvara ou do pagamento das taxas no caso de comunicacao prévia, ou
nos casos previstos no artigo 113.9;

NOTA: Considerando que o artigo 113.2 foi revogado, a parte final desta alinea nao
faz sentido, ou deveria ter outra redaccao.

b) Se as obras estiverem suspensas por periodo superior a seis meses, salvo se a
suspensao decorrer de facto ndao imputavel ao titular da licenca ou da
comunicacao prévia;

c) Se as obras estiverem abandonadas por periodo superior a seis meses;

d) Se as obras nao forem concluidas no prazo fixado na licenca ou comunicacao
prévia, ou suas prorrogacoes, contado a partir da data de emissao do alvara ou do
pagamento das taxas no caso da comunicacdo prévia.

e) [Revogadal].



Artigo71.° - Caducidade

Alteracao

7 - Tratando-se de licenca para a realizacdo de operacdao de

loteamento ou de obras de urbanizacdo, a caducidade pelos
motivos previstos na alinea c¢) do n.2 1 e nos n.os 3 e 4 observa os
seguintes termos:
a) A caducidade nao produz efeitos relativamente aos lotes para os
guais ja haja sido deferido pedido de licenciamento para obras de
edificacdo ou ja tenha sido apresentada comunicacdao prévia da
realizacao dessas obras;

b) A caducidade ndo produz efeitos relativamente as parcelas
cedidas para

equipamentos de utilizacdao coletiva e infraestruturas que sejam

implantagdo de espagos verdes publicos e

indispensaveis aos lotes referidos no numero anterior e sejam
identificadas pela Camara Municipal na declaracao prevista no n.2
5;

c) Nas situacdes previstas na alinea c) do n.2 1, a caducidade nao
produz efeitos, ainda, quanto a divisdo ou reparcelamento
fundiario resultante da operacao de loteamento, mantendo-se os
lotes constituidos por esta operacao, a respetiva area e localizacao
e extinguindo-se as demais especificacbes relativas aos lotes,
previstas na alinea e) do n.2 1 do artigo 77.2

7 - Tratando-se de licenca para a realizacao de operacao de loteamento ou
de obras de urbanizacdo, a caducidade pelos motivos previstos na alinea c)
don.21 e nos n.°s 3 e 4 observa os seguintes termos:

a) A caducidade n3o produz efeitos relativamente aos lotes para os quais ja
haja sido deferido pedido de licenciamento para obras de edificacao ou ja
tenha sido apresentada comunicacao prévia da realizacao dessas obras;

b) A caducidade ndo produz efeitos relativamente as parcelas cedidas para
implantacao de espacos verdes publicos e equipamentos de utilizacao
coletiva e infraestruturas que sejam indispensaveis aos lotes referidos no
numero anterior e sejam identificadas pela Camara Municipal na declaracao
prevista non.2 5;

c) Nas situagdes previstas na alinea ¢) do n.2 1, a caducidade nao produz
efeitos, ainda, quanto a divisdao ou reparcelamento fundiario resultante da
operacao de loteamento, mantendo-se os lotes constituidos por esta
operacgao, a respetiva area e localizacao e extinguindo-se as demais
especificacOes relativas aos lotes, previstas na alinea e) do n.2 1 do artigo
77.2.

NOTA: Considerando que o artigo 77.2 foi revogado, esta alinea devia ter
outra redacgao.



Artigo73.° Revogacéo

Alteragéao
I e ——
i o
1 - Sem prejuizo do que se dispde no nimero | Artigo 73.2
seguinte, a licenca ou as autorizagdes de .
Revogacgao

utilizacdo sé podem ser revogadas nos termos

estabelecidos na lei para os atos constitutivos | 1 - Sem prejuizo do que se dispde no niimero seguinte, a licenca sé pode ser
de direitos. revogada nos termos estabelecidos na lei para os atos constitutivos de

2 - Nos casos a que se refere o n.2 2 do artigo | direitos.

2 - Nos casos a que se refere o n.2 2 do artigo 105.9, a licenca pode ser
revogada pela camara municipal decorrido o prazo de seis meses a contar do
termo do prazo estabelecido de acordo com o n.2 1 do mesmo artigo.

105.2, a licenca pode ser revogada pela
camara municipal decorrido o prazo de seis
meses a contar do termo do prazo
estabelecido de acordo com o n.2 1 do mesmo
artigo.




Subseccao Il

Alvara de licenca ou autorizacao



Artigo74.° Titulos da licenga e da comunicagao prévia

Alteracéao
I

1 — As operag0Oes urbanisticas objeto de licenciamento sao tituladas pelo
recibo de pagamentos das taxas legalmente devidas, cuja emissao é condicao
de eficacia da licenca.

2 — A comunicacao prévia relativa a operacdes urbanisticas é titulada pelo
comprovativo da sua apresentacao e, no caso de operacoes de loteamento, é
titulada, ainda, por documento comprovativo da prestacao de caucao do
instrumento a que se refere o n.2 3 do artigo 44.2 ou por declaracao da
camara municipal relativa a sua inexigibilidade.

3 — (Revogado.)

4 — Nos casos em que ocorra deferimento tacito o pagamento de taxas nao é
condicao de eficacia da licenca.

5 — Sempre qgue haja lugar a prestacao de caucao, o interessado é notificado
desse dever, produzindo a comunicacao prévia efeitos com o respetivo
pagamento.

6 — Sempre gque a notificacao a que se refere o numero anterior nao tenha
lugar no prazo de 15 dias, a comunicacao prévia produz efeitos
independentemente do pagamento.




Artigo74.° Titulos da licenga e da comunicagao prévia

Alteracéao
I

Artigo 75.2
Competéncia

REVOGADO

Artigo 76.2
Requerimento

REVOGADO

Artigo 77.2
Especificagoes

REVOGADO

Artigo 78.2
Publicidade

REVOGADO

Artigo 79.2
Cassacgao

REVOGADO




CAPITULO Il

Execucao e fiscalizacao

Seccao |

Inicio dos trabalhos
remissao



Artigo80.° Inicio dos trabalhos

Alteracéao

1 - A execucao das obras e trabalhos sujeitos a
licenca nos termos do presente diploma sé pode
iniciar-se depois de emitido o respetivo alvara, com
excecado das situacdes referidas no artigo seguinte e
salvo 0 113.2
2 - As obras e os trabalhos sujeitos ao regime da
comunicacao prévia podem iniciar-se nos termos do
disposto no n2 2 do artigo 34.2
3 - As obras e trabalhos referidos no artigo 7.2 sé
podem iniciar-se depois de emitidos os pareceres

disposto no artigo

ou autorizacdes ai referidos ou apds o decurso dos

prazos fixados para a emissao.
4 - No prazo de 60 dias a contar do inicio dos
operagdes urbanisticas

referidas nas alineas c) a e) do n.2 2 do artigo 4.2

respetiva

trabalhos relativos as

deve o promotor da obra apresentar na camara

municipal copia das especialidades e outros

estudos.

Artigo 80.2
Inicio dos trabalhos

1 - A execucdo das obras e trabalhos sujeitos a licenca nos termos do
presente diploma sé pode iniciar-se depois de emitida a respetiva licenca,
com excecao das situacdes referidas no artigo seguinte e salvo o disposto no
n.2 1 do artigo 23.2.

2 - As obras e os trabalhos sujeitos ao regime da comunicagao prévia podem
iniciar-se nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 34.9.

3 - As obras e trabalhos referidos no artigo 7.2 s6 podem iniciar-se depois de
emitidos os pareceres ou autorizacoes ai referidos ou apds o decurso dos
prazos fixados para a respetiva emissao.

4 - No prazo de 60 dias a contar do inicio dos trabalhos relativos as operacdes
urbanisticas referidas nas alineas c) a e) do n.2 2 do artigo 4.2 deve o
promotor da obra apresentar na camara municipal copia das especialidades e
outros estudos.



Artigo82.°

Ligacao as redes publicas

Alteracéao

1 - A execucdo das obras e trabalhos sujeitos a licenca
nos termos do presente diploma sé pode iniciar-se
depois de emitido o respetivo alvard, com excecao das
situacOes referidas no artigo seguinte e salvo o disposto
113.@
2 - As obras e os trabalhos sujeitos ao regime da

no artigo

comunicagao prévia podem iniciar-se nos termos do
disposto no n.2 2 do artigo 34.0
3 - As obras e trabalhos referidos no artigo 7.2 so
podem iniciar-se depois de emitidos os pareceres ou
autorizacoes ai referidos ou apds o decurso dos prazos
fixados para a respetiva emissao.
4 - No prazo de 60 dias a contar do inicio dos trabalhos
relativos as operacdes urbanisticas referidas nas alineas
c) a e) do n.2 2 do artigo 4.2 deve o promotor da obra
camara cOpia das

apresentar na municipal

especialidades e outros estudos.

1 - Uma vez efetuado o pagamento das taxas, cujo recibo titula a operacao urbanistica,
o requerente solicita as entidades gestoras a ligacdo dos sistemas de agua, de
saneamento, de gas, de eletricidade e de telecomunicacdes, podendo os requerentes
optar, mediante autorizacao das entidades gestoras, pela realizacao das obras
indispensaveis a sua concretizacao nas condi¢des regulamentares e técnicas definidas
por aquelas entidades.

2 - No caso de obras sujeitas a comunicacdo prévia, constitui titulo bastante para os
efeitos previstos no nimero anterior a apresentacao dos documentos referidos no n.2 2
do artigo 74.9.

3 - (Revogado.)

4 - No caso de obras sujeitas a comunicacao prévia, se for necessaria a compatibilizacao
de projetos com as infraestruturas existentes ou a sua realizacdo no caso de
inexisténcia, estas sao promovidas pela entidade prestadora ou pelo requerente, nos
termos da parte final do n.2 1.

5 — As ligacdes a rede de agua, eletricidade e gas, telecomunicacdes e esgotos podem
ainda ser efetuadas por empresas certificadas pelas entidades responsaveis por essas
redes, casos em que fica o interessado dispensado de qualquer formalidade.

6 — Para efeitos do numero anterior, as entidades gestoras de redes de agua, esgotos,
eletricidade, telecomunicacdes ou gas, disponibilizam no seu sitio na Internet uma lista,
com pelo menos sete empresas habilitadas a proceder a ligacao a rede.



Seccao |l

Execucao dos trabalhos



Artigo83.°

Alteragoes Durante a execuc¢ao da obra

Alteracao

1 - Podem ser realizadas em obra alteracdes ao projeto,
mediante comunicacdo prévia nos termos previstos no artigo
35.9, desde que essa comunicacdao seja efetuada com a
antecedéncia necessdria para que as obras estejam
concluidas antes da apresentacdao do requerimento a que se
refere o n.2 1 do artigo 63.2
2 - Podem ser efetuadas sem dependéncia de comunicagao
prévia a camara municipal as alteragdes em obra que nao
correspondam a obras que estivessem sujeitas a controlo
prévio.
3 - As alteragdes em obra ao projeto inicialmente aprovado
ou apresentado que envolvam a realizacao de obras de
ampliacdao ou de alteragdes a implantacao das edificacOes
estao sujeitas ao procedimento previsto nos artigos 27.2 ou
35.9, consoante oS casos.
4 - Nas situagdes previstas nos numeros anteriores, apenas
sdo apresentados os elementos instrutdrios que sofreram

alteracoes.

1 - Podem ser realizadas em obra alteracdes ao projeto, mediante
comunicacao ao qual é aplicavel o regime do artigo 35.2, desde que essa
comunicacao seja efetuada no momento do envio dos documentos
prévio a utilizacao do edificio, previsto no artigo 62.2-A.

2 - Podem ser efectuadas sem dependéncia de comunicagao prévia a
camara municipal as alteracdes em obra que nao correspondam a obras
gue estivessem sujeitas a controlo prévio.

3 - As alteracdes em obra ao projecto inicialmente aprovado ou
apresentado que envolvam a realizacdao de obras de ampliacao ou de
alteracdes a implantacao das edificacdes estdao sujeitas ao procedimento
previsto nos artigos 27.2 ou 35.2, consoante 0s casos.

4 - Nas situagdes previstas nos numeros anteriores, apenas sao
apresentados os elementos instrutdrios que sofreram alteracoes.

5 — As alteragdes previstas nos n.s 1, 2 e 3 podem ser comunicadas no
momento do envio de documentos prévio a utilizacao do edificio,
previsto no artigo 62.2-A, desde que as mesmas nao se aplique o regime
das alteracdes a licenca constante do artigo 27.2 e do n.2 3 do artigo 83.2.



Seccéao V

Fiscalizacé&o

Subseccao |

DisposicOes gerais



Artigo 93.°

Ambito

Alteracéao
I

1 - A realizacdo de quaisquer operacoes

urbanisticas esta sujeita a fiscalizacdo | 1 _ A realizacio de quaisquer operacdes urbanisticas esta sujeita a fiscalizacdo
administrativa, = independentemente  de | administrativa, independentemente de estarem isentas de controlo prévio ou
estarem isentas de controlo prévio ou da sua da sua sujeicao a prévio licenciamento, comunicacao prévia ou autorizacao de
sujeicdo a prévio licenciamento, comunicagio | utilizacao.

2 - Afiscalizacao administrativa destina-se a assegurar a conformidade
daquelas operacdes com as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente para o efeito de prevenir os perigos e consequentes riscos
gue da sua realizacao possam resultar para a saude e seguranca das pessoas,
com as disposicOes legais e regulamentares | mjsincide exclusivamente sobre o cumprimento de normas juridicas e n3o
aplicaveis e a prevenir os perigos que da sua sobre aspetos relacionados com a conveniéncia, a oportunidade ou as opcoes

realizacdo possam resultar para a salde e | técnicas das operacdes urbanisticas.

seguranca das pessoas.

prévia ou autorizacao de utilizacao.
2 - A fiscalizacdao administrativa destina-se a
assegurar a conformidade daquelas operacoes




Artigo 94.°
Competéncia

Alteracao

1 - Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras
entidades, a fiscalizacdo prevista no artigo anterior compete ao
presidente da camara municipal, com a faculdade de delegacdao em
qualquer dos vereadores.
2 - Os atos praticados pelo presidente da camara municipal no
exercicio dos poderes de fiscalizacao previstos no presente diploma e
gue envolvam um juizo de legalidade de atos praticados pela camara
municipal respetiva, ou que suspendam ou ponham termo a sua
eficacia,

podem ser por esta revogados ou

3 - No exercicio da atividade de fiscalizagao, o presidente da camara

SuUspensos.

municipal é auxiliado por funciondrios municipais com formacgao
adequada, a quem incumbe preparar e executar as suas decisoes.
4 - O presidente da camara municipal pode ainda solicitar colaboracao
de quaisquer autoridades administrativas ou  policiais.
5 - A camara municipal pode contratar com empresas privadas
habilitadas a efetuar fiscalizacao de obras a realizacao das inspecdes a
gue se refere o artigo seguinte, bem como as vistorias referidas no
artigo 64.2

6 - A celebragao dos contratos referidos no nimero anterior depende
da observancia das regras constantes de decreto regulamentar, de
onde constam o ambito das obrigacdes a assumir pelas empresas, o

respetivo regime da responsabilidade e as garantias a prestar.

1 - Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, a
fiscalizacao prevista no artigo anterior compete ao presidente da camara
municipal, com a faculdade de delegacao em qualquer dos vereadores.

2 - Os actos praticados pelo presidente da camara municipal no exercicio
dos poderes de fiscalizagcao previstos no presente diploma e que
envolvam um juizo de legalidade de actos praticados pela camara
municipal respectiva, ou que suspendam ou ponham termo a sua
eficacia, podem ser por esta revogados ou suspensos.

3 - No exercicio da actividade de fiscalizacao, o presidente da camara
municipal é auxiliado por funcionarios municipais com formacao
adequada, a quem incumbe preparar e executar as suas decisoes.

4 - O presidente da camara municipal pode ainda solicitar colaboracao de
quaisquer autoridades administrativas ou policiais.

5 - A camara municipal pode contratar com empresas privadas
habilitadas a efectuar fiscalizacdao de obras a realizacao das inspeccdes a
que se refere o artigo seguinte, bem como as vistorias referidas no artigo
64.2.

6 - (Revogado.)



Artigo 97.° Livro de obra

Alteracao

1 - Todos os factos relevantes relativos a execucdo de
obras licenciadas ou objeto de comunicacao prévia
devem ser registados pelo respetivo diretor de obra no
livro de obra, a conservar no local da sua realizacao para
consulta pelos funcionarios municipais responsaveis
pela fiscalizacao de obras.
2 - S3o obrigatoriamente registados no livro de obra,
para além das respetivas datas de inicio e conclusao,
todos os factos que impliquem a sua paragem ou
suspensao, bem como todas as alteracdes feitas ao
projeto licenciado ou comunicado.
3 - O modelo e demais registos a inscrever no livro de
obra sdo definidos por portaria dos membros do
Governo responsaveis pelas obras publicas e pelo
ordenamento do territdrio, a qual fixa igualmente as

caracteristicas do livro de obra eletrénico.

1 - Todos os factos relevantes relativos a execucao de obras licenciadas ou
objeto de comunicacao prévia devem ser registados pelo respetivo diretor
de obra no livro de obra, a conservar no local da sua realizacao para
consulta pelos funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizacao de
obras.

2 - S3o obrigatoriamente registados no livro de obra, para além das
respectivas datas de inicio e conclusao, todos os factos que impliquem a
sua paragem ou suspensao, bem como todas as alteracdes feitas ao
projecto licenciado ou comunicado.

3 - O modelo e demais registos a inscrever no livro de obra sao definidos
por portaria conjunta dos membros do Governo responsaveis pelas obras
publicas e pelo ordenamento do territorio, a qual fixa igualmente as
caracteristicas do livro de obra electrénico.

4 — O livro de obras nao é um elemento instrutério do pedido ou
comunicacao e nao deve ser remetido para a camara municipal no final
da obra, nem ser sujeito a qualquer analise prévia, registo, validacao ou
termo de abertura ou encerramento por entidades publicas.



Subseccao |

Sancoes



Artigo 98.° Contraordenagoes

Alteracéao
B
1 - Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, sao puniveis

como contra-ordenagao:
criminal ou disciplinar, sao puniveis como a) (Revogada.);

1 - Sem prejuizo da responsabilidade civil,

contra-ordenagdo: a) A realizagdo de 2 - A contra-ordenacao prevista nas alineas a) e r) do nimero anterior é
quaisquer operacoes urbanisticas sujeitas a punivel com coima graduada de (euro) 500 até ao maximo de (euro) 200 000,
prévio licenciamento sem o respectivo alvara | no caso de pessoa singular, e de (euro) 1500 até (euro) 450 000, no caso de
pessoa colectiva.

NOTA: Considerando que a alinea a), do n.2 1 foi revogada, a redacao deste
numero também deveria ter sido alterada, desta forma:

2 - A contra-ordenacao prevista na alinea r) do numero anterior é punivel

e r) do nimero anterior € punivel com coima | com coima graduada de (euro) 500 até ao maximo de (euro) 200 000, no caso
graduada de (euro) 500 até ao maximo de | de pessoa singular, e de (euro) 1500 até (euro) 450 000, no caso de pessoa

(euro) 200 000, no caso de pessoa singular, e | colectiva.
de (euro) 1500 até (euro) 450 000, no caso de
pessoa colectiva.

de licenciamento, excepto nos casos previstos
nos artigos 81.2 e 113.9;
2 - A contra-ordenacdo prevista nas alineas a)




CAPITULO IV

Garantias dos particulares



Artigo 111.°

Siléncio da Administracao

Alteracéao
I

Decorridos os prazos fixados para a pratica de : : " .
P P P Decorridos os prazos fixados para a pratica de qualquer acto especialmente

qualquer ato especialmente regulado no | regylado no presente diploma sem que o mesmo se mostre praticado,
presente diploma sem que o mesmo se | observa-se o seguinte:

mostre praticado, observa-se o seguinte: a) (Revogada.);

a) Tratando-se de ato que devesse ser b) [Revogadal];
c) Considera-se tacitamente deferida a pretensao, com as consequéncias

praticado por qualquer 6rgao municipal no _
gerais.

ambito do procedimento de licenciamento, o
interessado pode recorrer a0 processo
regulado no artigo 112.9;
b) [Revogada];

c) Tratando-se de qualquer outro ato,
considera-se  tacitamente deferida a
pretensdao, com as consequéncias gerais.




Artigo 112 e 113.°,

Alteracéao

Artigo 112.2

Intimacgao judicial para a pratica de acto legalmente
devido

REVOGADO
Artigo 113.2
Deferimento tacito

REVOGADO




CAPITULO V

Taxas inerentes as operacoes urbanisticas



Artigo 116.°-

Taxa pela realizacao, manutencao e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas

1 - A emissdo dos alvaras de licenca e autorizacdo de utilizagdo previstas no
presente diploma estdo sujeitas ao pagamento das taxas a que se refere a alinea
b) do artigo 6.2 da Lei n.2 53-E/2006, de 29 de dezembro, alterada pelas Leis
n.os 64-A/2008, de 31 de dezembro, e 117/2009, de 29 de dezembro.
2 - A emissdo do alvara de licenga e a comunicagdo prévia de loteamento estdo
sujeitas ao pagamento das taxas a que se refere a alinea a) do artigo 6.2 da Lei
n.2 53-E/2006, de 29 de dezembro, alterada pelas Leis n.os 64-A/2008, de 31 de
dezembro, e 117/2009, de 29 de
3 - A emissdo do alvard de licenca e a comunicacdo prévia de obras de
construcdo ou ampliacdo em area ndo abrangida por operacdo de loteamento

dezembro.

estdo igualmente sujeitas ao pagamento da taxa referida no numero anterior.
4 - A emissdo do alvara de licenca parcial a que se refere o n.2 6 do artigo 23.2
estd também sujeita ao pagamento da taxa referida no n.2 1, ndo havendo lugar
a liguidacdo da mesma aquando da emissdo do alvard definitivo.
5 - Os projetos de regulamento municipal da taxa pela realizagdo, manutencgado e
reforco de infraestruturas urbanisticas devem ser acompanhados da
fundamentagao do cdlculo das taxas previstas, tendo em conta,
designadamente, 0s seguintes elementos:
a) Programa plurianual de investimentos municipais na execu¢do, manutencgao e
refor¢co das infraestruturas gerais, que pode ser definido por areas geograficas
diferenciadas;
b) Diferenciacdo das taxas aplicaveis em funcdo dos usos e tipologias das
edificacbes e, eventualmente, da respetiva localizagdo e correspondentes
infraestruturas locais.

6 - [Revogado].

1 - (Revogado.)

2 - (Revogado.)

3 - A emissao do alvara de licenca e a comunicacao prévia de obras de
construcao ou ampliacdo em area nao abrangida por operacao de loteamento
estao igualmente sujeitas ao pagamento da taxa referida no nimero anterior.

4 - A emissao do alvara de licenca parcial a que se refere o n.2 6 do artigo 23.2
esta também sujeita ao pagamento da taxa referida no n.2 1, ndao havendo lugar
a liguidacdo da mesma aguando da emissao do alvara definitivo.

5 - Os projectos de regulamento municipal da taxa pela realizacao, manutencao
e reforco de infra-estruturas urbanisticas devem ser acompanhados da
fundamentacdo do calculo das taxas previstas, tendo em conta,
designadamente, os seguintes elementos:

a) Programa plurianual de investimentos municipais na execu¢ao, manutencao
e reforgo das infra-estruturas gerais, que pode ser definido por areas
geograficas diferenciadas;

b) Diferenciacdo das taxas aplicaveis em funcao dos usos e tipologias das
edificacOes e, eventualmente, da respectiva localizacao e correspondentes
infra-estruturas locais.

6- [Revogado].



Artigo 117.°- Liquidagao das taxas

2 - O pagamento das taxas referidas nos n.os 2
a 4 do artigo anterior pode, por deliberacao
da camara municipal, com faculdade de
delegacdao no presidente e de subdelegacao
deste nos vereadores ou nos dirigentes dos
servicos municipais, ser fracionado até ao
termo do prazo de execucao fixado no alvara,
desde que seja prestada caucao nos termos
do artigo 54.¢

2 - O pagamento das taxas referidas nos n.%s 2 a 4 do artigo anterior pode, por
deliberacao da camara municipal, com faculdade de delegacao no presidente
e de subdelegacao deste nos vereadores ou nos dirigentes dos servicos
municipais, ser fraccionado até ao termo do prazo de execucao fixado no
alvara, desde que seja prestada caucao nos termos do artigo 54.2.

NOTA: Considerando que o n.2 2 do artigo anterior foi revogado, a redacao
deste niumero também deveria ter sido alterada, desta forma:

2 - O pagamento das taxas referidas nos n.%s 3 e 4 do artigo anterior pode,
por deliberagao da camara municipal, com faculdade de delegacao no
presidente e de subdelegacao deste nos vereadores ou nos dirigentes dos
servicos municipais, ser fraccionado até ao termo do prazo de execucao
fixado no alvara, desde que seja prestada caucao nos termos do artigo 54.9.



CAPITULO VI

Disposicoes finais
e transitorias




Artigo 119.°-

1 - As camaras municipais devem manter atualizada a relagdo dos instrumentos de gestdo territorial e
as servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica especialmente aplicaveis na area do
municipio, nomeadamente:
a) Os referentes a programa e plano regional de ordenamento do territdrio, planos especiais de
ordenamento do territério, planos municipais e intermunicipais de ordenamento do territdrio,
medidas preventivas, areas de desenvolvimento urbano prioritario, dreas de construgdo prioritaria,
areas de reabilitacdo urbana e alvaras de loteamento em vigor;
b) Zonas de protegdo de imoéveis classificados ou em vias de classificagdo, reservas arqueoldgicas de
protecdo e zonas especiais de prote¢do de parque arqueoldgico a que se refere a Lei n.2 107/2001, de
8 de setembro, e o 309/2009, de 23 de outubro;
c) [Revogadal;
d) Zonas de protegdo a edificios e outras construgdes de interesse publico a que se referem os
Decretos-Leis n.os 40 388, de 21 de novembro de 1955, e 309/2009, de 23 de outubro;
e) Imdveis ou elementos naturais classificados como de interesse municipal a que se refere a Lei n.2
107/2001, de 8 de setembro, e o Decreto-lei n.2 309/2009, de 23 de outubro;
f) Zonas terrestres de prote¢do das albufeiras, lagoas ou lagos de aguas publicas a que se refere o
107/2009, de 15 de maio;
g) Zonas terrestres de protegdo dos estudrios a que se refere o Decreto-Lei n.2 129/2008, de 21 de
julho;
h) Areas integradas no dominio hidrico publico ou privado a que se referem as Leis n.os 54/2005, de
15 de 58/2005, de 29 de dezembro;
i) Areas classificadas a que se refere o Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de julho;
j) Areas integradas na Reserva Agricola Nacional a que se refere o Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de

Decreto-Lei n.2

Decreto-Lei n.2

novembro, e Lei n.e

margo;

I) Areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional a que se refere o Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de
agosto;

m) Zonas de protecdo estabelecidas pelo Decreto-Lei n.2 173/2006, de 24 de agosto.

2 - As camaras municipais mantém igualmente atualizada a relagdo dos regulamentos municipais

referidos no artigo 3.2, dos programas de agdo territorial em execugdo, bem como das unidades de

execugao delimitadas.

- PR d dld U Dd geve d cl d Ud dUd d Ield(d0O U0 U C OS5 UE BCE dO LE Ol'ldl € d
servidOes administrativas e restricdes de utilidade publica especialmente aplicaveis na drea do municipio,
nomeadamente:

a) Os referentes a programa e plano regional de ordenamento do territério, planos especiais de ordenamento
do territdrio, planos municipais e intermunicipais de ordenamento do territorio, medidas preventivas, areas
de desenvolvimento urbano prioritario, dreas de construcao prioritaria, areas de reabilitacdo urbana e alvaras
de loteamento em vigor;

b) Zonas de protecgdao de imdveis classificados ou em vias de classificagao, reservas arqueoldgicas de
proteccdo e zonas especiais de proteccdo de parque arqueoldgico a que se refere a Lei n.2 107/2001, de 8 de
Setembro, e o Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de Outubro;

c) [Revogada];

d) Zonas de proteccdo a edificios e outras construcbes de interesse publico a que se referem os Decretos-Leis
n.°s 40 388, de 21 de Novembro de 1955, e 309/2009, de 23 de Outubro;

e) Imdveis ou elementos naturais classificados como de interesse municipal a que se refere a Lei n.2
107/2001, de 8 de Setembro, e o Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de Outubro;

f) Zonas terrestres de protec¢do das albufeiras, lagoas ou lagos de dguas publicas a que se refere o Decreto-
Lei n.2 107/2009, de 15 de Maio;

g) Zonas terrestres de proteccdo dos estuarios a que se refere o Decreto-Lei n.2 129/2008, de 21 de Julho;

h) Areas integradas no dominio hidrico publico ou privado a que se referem as Leis n.°s 54/2005, de 15 de
Novembro, e 58/2005, de 29 de Dezembro;

i) Areas classificadas a que se refere o Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de Julho;

j) Areas integradas na Reserva Agricola Nacional a que se refere o Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de Marco;
/) Areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional a que se refere o Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de
Agosto;

m) Zonas de proteccdo estabelecidas pelo Decreto-Lei n.2 173/2006, de 24 de Agosto.

2 - As cdmaras municipais mantém igualmente actualizada a relacdo dos regulamentos municipais referidos
no artigo 3.2, dos programas de acgao territorial em execuc¢ao, bem como das unidades de execugao
delimitadas.



Artigo 119.°- Relacdo dos instrumentos de gestdo territorial, das servidGes e restricoes de utilidade publica e de
outros instrumentos relevantes

3 - A informacao referida nos numeros anteriores
deve ser disponibilizada no sitio da Internet do
municipio.

4 - Para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.2 151-
B/2013, de 31 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei
n.2 47/2014, de 24 de marg¢o, que aprova o regime
de avaliacao de impacte ambiental, sempre que
realizacao de operacgao
urbanistica sujeita a avaliacao de impacte ambiental
(AlA), ndo pode ser emitida licenca ou apresentada
comunicacao prévia ao abrigo do presente decreto-

esteja em causa a

lei sem previamente ter sido emitida declaracao de
(DIA)
condicionalmente favoravel ou, no caso de o
procedimento de AIA ter decorrido em fase de

impacte ambiental favoravel ou

estudo prévio ou de anteprojeto, emitida decisao
favoravel sobre a conformidade do projeto de
execucao com a DIA

3 - Aiinformacao referida nos numeros anteriores deve ser disponibilizada no sitio na
Internet do municipio assim como na plataforma dos procedimentos, devendo ser
disponibilizada a funcao de gerar plantas de localizacao de forma automatica, com
visualizacao da incidéncia territorial dos instrumentos de gestao territorial vinculativos
dos particulares e das serviddes e restricdes de utilidade publica, referentes a
localizacao pretendida e assinalada para o efeito.

4 - Para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua
redacao atual, que aprova o regime de avaliacao de impacte ambiental, sempre que
esteja em causa a realizacao de operacdo urbanistica sujeita a avaliacao de impacte
ambiental (AlA), o pedido de licenciamento ou a apresentacdao da comunicacao prévia
pode ser feito previamente ao pedido de AlA.

5 — As condicdes previstas na declaracdao de impacte ambiental (DIA), podem
determinar a alteracao ao projeto de operagao urbanistica sem necessidade de
qualquer formalidade ou pedido adicional junto da camara municipal, nas seguintes
situacodes:

a) Em caso de ter sido emitida DIA condicionalmente favoravel;

b) Quando tenha sido emitida decisao de conformidade condicionada do projeto de
execugao com a DIA, no caso de o procedimento de AlA ter sido realizado em fase de
estudo prévio ou de anteprojeto.



Reforco da importancia dg saneamento: cada vez menos saneamento_
admlglstratlvo mas TAMBEM ja um olhar técnico para ver se tem aparéncia que
esta bem

Pode haver pedido de prorrogacao mas registo tudo porque esse prazo
desconta

Termo fora de formato legal-comunicar a ordem
Se falta projeto de especialidade € andar porque nao aprovamos

SO obstamos a continuagao se ndo conseguirmos apreciar -s0 esses: elementos
que impedem a esséncia e so

Se conseguimos apreciar nao se volta a pedir, perda de chance
Documento Unico de cobranca

DEF. TAC.-inicia sem pagar as taxas nem as calcular: municipio faz liquidagao e
comunica e depois execucao fiscal
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