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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAO DE ESCLARECIMENTO

l. ANTECEDENTES E DIPLOMAS ALTERADOS M

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

Proposta de Lei n° 71/XV/1° (14 de abril de 2023)

\

Lei de Autorizacao n°® 50/2023, de 28 de agosto

\

Decreto-Lei n° 10/2024, de 8 de janeiro

Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao (RJUE)

Regulamento Geral das Edificacoes Urbanas (RGEU)

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT)

Lei de Bases Gerais da Politica Publica dos Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo
Regime Juridico da Reabilitacao Urbana

Regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habitacionais
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAO DE ESCLARECIMENTO
Il. OBJECTIVOS

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

 Simplificacdo e uniformizacao de procedimentos;

* Eliminacao de actos administrativos desnecessarios (licencas, autorizacoes, exigéncias);
» Substituicao do principio da autoridade publica pela auto-responsabilizacao;

* Promocéao da fiscalizacdo em lugar do controlo prévio;

» Clarificacdo do ambito da apreciacao do projeto de arquitetura;

* Alteracao dos prazos e agilizacdo do deferimento tacito.
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAO DE ESCLARECIMENTO
lll. ENTRADA EM VIGOR

2024

2025

2026

2027

ORDEM DOS
ARQUITECTOS
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da ficha técnica
da habitacao
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAQO DE ESCLARECIMENTO
IV. RJUE / ALTERACOES EM VIGOR m

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

Operacoes urbanisticas:
* |sentas de controlo prévio / artigo 6.°
* Escassa relevancia urbanistica / artigo 6.°- A

* Promovidas pela Administragao Publica / artigo 7.°

* Desobrigacao de acompanhamento policial para realizacao das operacoes urbanisticas / artigo 40.°- A

* Circunscricao do ambito da fiscalizacdao ao cumprimento de normas juridicas / artigo 93.° n.°2

As alteracoes promovidas pelo DL 10/2024 aplicam-se aos procedimentos submetidos antes da entrada

em vigor e que se encontrem pendentes, excepto a formacao de deferimento tacito.
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAQO DE ESCLARECIMENTO
V. RJUE / ALTERACOES EM VIGOR

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

Isencao de controlo prévio

* obras interiores com alteracdes estruturais, com termo de responsabilidade;

 obras de reconstrucao e ampliacao com aumento do n° de pisos e area util, mantendo a altura da fachada;

 obras de reconstrucao em area sujeitas a servidao ou restricao de utilidade publica com aumento do
numero de pisos e area Util, desde que mantendo a altura da tachada;

* obras coercivas;

» operacoes urbanisticas precedidas de informacao prévia favoravel;

* obras de demolicao de edificacoes ilegais;

e operacoes de loteamento em area de plano de pormenor com efeitos registais.
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAQO DE ESCLARECIMENTO
V1. RJUE / ALTERACOES EM VIGOR m

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

Mais administracao publica abrangida por isencao de controlo prévio em operacoes urbanisticas de:
* equipamentos publicos e de uso publico;

 infraestruturas portuarias e aeroportuarias;

* habitacao;

* equipamentos sociais (residéncias de estudantes, idosos, alojamento temporario, creches);

e parqgues industriais e de logistica;

* equipamentos para salvaguarda do patrimonio cultural e do parque habitacional do Estado;

* habitacao promovida por cooperativas de habitacao;

* habitacao promovida por entidade privada resultante de procedimento concursal com cedéncia de

terreno publico.
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAO DE ESCLARECIMENTO

VII. RJUE / ALTERACOES EM VIGOR / QUESTOES m

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

1. O artigo 6.° n.° 1 e) prevé que estao isentas de controlo prévio as obras de reconstrucao e de ampliacao das

quais ndo resulte um aumento da altura da fachada, mesmo que impliquem o aumento do nimero de pisos e o
aumento da area util. Tendo em conta a definicao inalterada do artigo 2.° alinea e), uma obra de

reconstrucao que mantenha a altura da fachada e que, simultaneamente, aumente a drea de implantacao

ou a area total de construcao, é isenta de controlo prévio?

Artigo 2° - Definicoes
e) “Obras de ampliacdo”, as obras de que resulte o aumento da area de implantacao, da area total de construcéo, da
altura da fachada ou do volume de uma edlficacao existente.
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAQO DE ESCLARECIMENTO
VIIl. RJUE / ALTERACOES EM VIGOR m

/ QUESTOES ASRDEM DOS

2. Nas obras isentas de controlo prévio previstas no artigo 6.°, mantem-se a obrigatoriedade de elaborar
0s projecto de arquitectura e de especialidades, assim como, o cumprimento das exigéncias relativas aos
Termos de Responsabilidade, certiticacao para habilitacao profissional, inscricao em Ordem Profissional

dos responsaveis pelos projectos? Quais as exigéncias de disponibilizacao destes elementos?

E, se em causa estiverem obras isentas de controlo prévio previstas no artigo 7.° Operacdes Urbanisticas

promovidas pela Administracao Publica?

3. Nas obras isentas de controlo prévio do artigo 6.° alinea ) em areas sujeitas a servidao e restricao da

utilidade publica (REN, RAN, etc) € necessario parecer das entidades competentes?
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAO DE ESCLARECIMENTO

IX. RIUE / CONTROLO PREVIO / LICENCA M

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

Operacoes de loteamento em area nao abrangida por:
Planos de Pormenor publicados apds 7 de marco de 1993

Unidade de execucao

Obras de urbanizacao, trabalhos de remodelacao de terreno e obras de construcao, de alteracao ou
de ampliacao em area nao abrangida por:

Operacao de loteamento

Obras de reconstrucao das quais resulte um aumento da altura de fachada.
Obras de construcao, ampliacao ou demolicao de imdéveis em éareas sujeitas a servidao administrativa

ou restricao de utilidade publica.
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAO DE ESCLARECIMENTO

X. RJUE / CONTROLO PREVIO / LICENCA / PRAZOS M

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

Obras de construcao, reconstrucao, alteracao ou de ampliacao, conservacao e demolicao:
até 300 m2 de area bruta de construcao - 120 dias
de 300 m2 a 2200 m2 de area bruta de construcao - 150 dias

Obras de urbanizacao, operacoes de loteamento, obras de construcao, reconstrucao, alteracao ou de
ampliacao, conservacao e demolicao:

superior a 2200 m2 area bruta de construcao - 200 dias

A deliberacao sobre o licenciamento esta sujeita a diferimento tacito.

Os prazos contam-se a partir da data de submissao do pedido.
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAO DE ESCLARECIMENTO

XI. RJUE / CONTROLO PREVIO / LICENCA M
/ QUESTOES ML

4. O artigo 23.° vem estabelecer novos prazos para o procedimento de pedido de licenca, cuja contagem
se inicia com a submissdo do pedido. A contagem é efetuada em dias Uteis ou dias de calendario

(corridos), sendo que a alinea c) do referido artigo determina um prazo que ultrapassa os seis meses?

5. O deferimento tacito € aplicdvel mesmo que o projeto de arquitetura ndo se encontre ainda aprovado?

6. Como é que os novos prazos se articulam com n.°s 4 a 6 do artigo 20.°, de redacao inalterada,

referentes a apresentacao das especialidades?
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAQO DE ESCLARECIMENTO
Xll. RJUE / CONTROLO PREVIO / COMUNICACAO PREVIA m

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

Operacoes de loteamento em area abrangida por:
Planos de Pormenor publicados apds 7 de marco de 1993

Unidade de execucao

Obras de urbanizacao, trabalhos de remodelacao de terreno e obras de construcao, de alteracao ou

de ampliacao em area abrangida por:

Operacao de loteamento

Obras de construcao, de alteracao exterior ou de ampliacao em zona urbana consolidada das quais
nao resulte edificacdo com cércea superior a altura mais frequente das fachadas da frente do

arruamento.

Alteracoes de utilizacao de edificios ou fracoes sem operacao urbanistica prévia de controlo prévio.

FEVEREIRO 2024 12/22



SIMPLEX URBANISTICO / SESSAO DE ESCLARECIMENTO

Xlll. RJUE / CONTROLO PREVIO / COMUNICACAO PREVIA M
/ QUESTOES ML

7. A apreciacao liminar passou a 15 dias para todos os procedimentos, todavia o n.° 2 alinea c) refere que
é proferido despacho de extincdo do procedimento, caso esteja isento ou sujeito a comunicacao prévia.
Significa que nao ha saneamento liminar das comunicacoes prévias? Como articular a suspensao dos
prazos apds 10 dias sem resposta do requerente e o prazo de 15 dias para resposta a notificacao da

camara municipal previstos no artigo 11.°n.°s 2 e 37

8. Como serao tramitados os procedimentos, ainda por analisar, submetidos como pedido de licenca

que a luz do DL 10/2004 deviam ser procedimentos de comunicacao prévia?
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAQO DE ESCLARECIMENTO
XIV. RJUE / CONTROLO PREVIO / INFORMACAO PREVIA m

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

A informacao favoravel ao abrigo dos n.°s 2 e 3 do artigo 14.° ou em é&rea sujeita a plano de pormenor

ou de operacao de loteamento tem por efeito a isencao de controlo prévio da operacao urbanistica;

As operacoes urbanisticas com informacao favoravel devem ser iniciadas no prazo de 2 anos;

Decorridos 2 anos, mantendo-se os pressupostos de facto e de direito subjacentes a informacao
favoravel, o requerente pode pedir declaracao, pronuncia do presidente da camara em 20 dias, e

correndo 1 ano para apresentar pedido de licenca ou de comunicacao prévia.
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAO DE ESCLARECIMENTO

XV. RJUE / CONTROLO PREVIO / INFORMACAO PREVIA m
/ QUESTOES AR EoS

9. O artigo 17.° n.° 5 do RJUE vem agora determinar que o PIP tem o prazo de validade de 2 anos para
inicio da operacao urbanistica objeto do mesmo, prazo que pode ser dilatado por mais 1 ano. Como

compatibilizar o efeito permissivo do PIP e o prazo de 2 anos com a exigéncia de instrucao de pedido de

licenca ou comunicacao prévia?

10. Se o PIP qualiticado ja estiver aprovado, posso aproveita-lo? Posso ainda assim optar pela licenca?

11. Como fazer a fiscalizacdo sucessiva sem o depdsito de projetos de especialidades ou obras de

urbanizacao com informacao favoravel ao abrigo do n° 2 do artigo 14.°7
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAO DE ESCLARECIMENTO
XVI. RJUE / CONTROLO PREVIO / UTILIZACAO m

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

Deixa de existir a autorizacao de utilizacao persistindo a necessidade de definir o uso do edificio ou
fraccao, objecto de apreciacdo municipal, como previsto no artigo 20.°, e sem o qual a ocupacédo do

edificio ou fraccao € punivel como contra-ordenacao.

A alteracao de uso da fracao para habitacao dispensa autorizacdao dos condéminos.

» Utilizacao apds operacao urbanistica sujeita a controlo prévio / artigo 62.° - A
« Alteracao a utilizacao de editicios sem operacao urbanistica prévia / artigo 62.°- B
« Utilizacao de edificios isentos de controlo prévio / artigo 62.° - C

* Instrucdo de comunicacao prévia com prazo para utilizacao sem operacao urbanistica prévia artigo

63.° e tramitacao e efeitos da comunicacao prévia com prazo artigo 64.°
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAQO DE ESCLARECIMENTO
XVII. RJUE / CONTROLO PREVIO / UTILIZACAO / QUESTOES m

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

12. Existe algum regime transitério para as obras actualmente em execucéao, instruidas conforme a Lei

anterior através de um pedido de licenca, em relacao a solicitacao da autorizacao de utilizacao?

13. O que tazer com os procedimentos de alteracdo de autorizacao de utilizacdo pendentes no dia 4 de

marco?

14. Que procedimento devera ser seguido nos casos em que os titulos de abertura, funcionamento ou
obtencdao da declaracdo de compatibilidade (industria, empreendimentos turisticos, etc) estavam

alinhados com a autorizacao de utilizacdo deixando a mesma de existir?
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAO DE ESCLARECIMENTO
XVIIl. RJUE / CONTROLO PREVIO / TRAMITACAO m

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

« O alvara deixa de existir, o comprovativo de pagamento das taxas passa a ser o titulo urbanistico;

* Desobrigacao de parecer prévio vinculativo do Patrimoénio Cultural I.P. ou da CCDR para algumas

obras interiores e de conservacao;
» Limitacao do ambito regulatério municipal garantindo a uniformizacao dos elementos instrutdrios;

» Eliminacao da limitacao das prorrogacoes do prazo de execucao das obras com pedido devidamente

fundamentado;

» Uma unica solicitacao de elementos em falta em fase de saneamento e apreciagao liminar;
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAO DE ESCLARECIMENTO
XIX. RJUE / CONTROLO PREVIO / TRAMITACAO m

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

 Apds o0 saneamento e a apreciacao liminar, o pedido nao pode ser indeferido por instrucao

incompleta;
* Serd possivel alterar o projeto na sequéncia de audiéncia prévia dos interessados;

* O livro de obra deixa de ser um elemento instrutério e nao deve ser remetido para a camara municipal

no final da obra, nem é sujeito a qualquer registo por parte das entidades publicas;

* Os municipios ficam impedidos de exigir a apresentacdo da declaracao de capacidade
profissional dos técnicos responsaveis pelos projetos mas o técnico autor fazer prova de validade da

inscricao na respetiva ordem profissional.
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAQO DE ESCLARECIMENTO
XX. RJUE / OUTRAS ALTERACOES m

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

* Eliminacao da obrigatoriedade de apresentacao de autorizacao de utilizacao e da ficha técnica de

habitacao nos atos de transmissao da propriedade de prédios urbanos;

» Cedéncia, em operacoes de loteamento, de areas destinadas a habitacao;

* Criacao de condicoes para os municipios contratarem servicos de fiscalizacao, sem dependerem da

publicacao do decreto regulamentar (revogagao do n.° 6 do artigo 94.°);
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAO DE ESCLARECIMENTO
XXI. RJUE / OUTRAS ALTERACOES / QUESTOES m

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

15. Continua a ser possivel solicitar a Ficha Técnica da Habitacao no ambito do n.° 2 do artigo 5.° do

Decreto-Lei n.° 68/2004 de 25 de mar¢o?

16. Como se verifica a conformidade do uso proposto do projecto, previsto no artigo 20.° sobre a

apreciacao do projeto de arquitetura, uma vez que o interior das edificacoes nao é apreciado?

17. O DL 10/2024 ¢é aplicavel a procedimentos de legalizacao?
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SIMPLEX URBANISTICO / SESSAO DE ESCLARECIMENTO
CONTACTOS OASRLVT M

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

Apoio a pratica profissional

+ 351 213241 164|936 700 056
lvt.pratica@ordemdosarquitectos.org
2% a 6° das 10h00 as 13h00

Apoio juridico
+ 351 213241 157|932 041 236
lvt.juridico@ordemdosarquitectos.org

2% 4% e 6 das 10h00 as 13h00

Atendimento presencial mediante marcacao prévia
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