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Nota: abaixo transcrevem-se os artigos do RJIGT alterados pelo Decreto-Lei n°
117/2024, de 30 de dezembro, por sua vez alterado por apreciacdo parlamentar
(Lei n° 53-A/2025, de 9 de abril), onde:
e avermelho-escuro se identifica a redacdo introduzida pelo DL 117/2024 de
30 de dezembro,
e avermelho se identifica a redacdo introduzida pela Lei n° 53-A/2025, de 9 de
abril,
e arasurado a redacao que foi alterada ou revogada
e apreto aredacao que foi mantida.



Artigo 72.°
Reclassificagao para solo urbano

’

1 — Areclassificacdo para solo urbano tem carater excecional e deve fundamentar-se nas
necessidades demonstradas de salvaguarda de valores de interesse publico relevantes em

termos ambientais, patrimoniais, econdmicos e sociais.
(redacdo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

2 — A reclassificacdo para solo urbano deve contribuir, de forma inequivoca, para a
consolidacdo das areas urbanas e desenvolvimento sustentavel do territdrio, obrigando a
fixacdo, na deliberacao de reclassificacdo, dos encargos das operagdes urbanisticas, do
respetivo prazo de execucéo e das condicdes de redistribuicdo de beneficios e encargos,

considerando todos os custos urbanisticos envolvidos.
(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

3 — (Revogado.)
(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)




(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

4 - A salvaguarda do interesse publico na transformagcido do solo deve incluir, na
deliberacao da reclassificacao, os seguintes elementos:

a) Demonstracdo do impacto da carga urbanistica proposta, no sistema de infraestruturas
existente, e a previsdo dos encargos necessarios ao seu reforco, a execucdo de novas
infraestruturas e a respetiva manutencao;

b) Demonstracdo da viabilidade econdmico-financeira da proposta, incluindo a
identificacado dos sujeitos responsaveis pelo financiamento, a demonstracao das fontes de
financiamento contratualizadas e as de investimento publico.

(redacao dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redacao dada pelo Decreto-Lei n®117/2024, de 30 de dezembro)

5 — Areclassificacao para solo urbano processa-se através:

a) Dos procedimentos de elaboracéo, de revisdo ou de alteracao de planos de pormenor
com efeitos registais e nos termos previstos no decreto regulamentar que estabelece os
critérios uniformes de classificacao e reclassificacao do solo;

b) Dos procedimentos de reclassificacdo dos solos, previstos nos n.*7,8 e 10 do presente
artigo;

c) Do procedimento simplificado de reclassificagcdo dos solos previsto no artigo 72.°9-A;

d) Do regime especial de reclassificacdo para solo urbano previsto no artigo 72.°-B.

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)




(redacéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

6 — O plano de pormenor com efeitos registais deve delimitar a area objeto de
reclassificacdo e definir o prazo para execucao das obras de urbanizacao e das obras de
edificacao, o qual deve constar expressamente da certidao do plano territorial a emitir para
efeitos de inscricdo no registo predial.

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redacéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

7 - A reclassificacao para solo urbano que se destine exclusivamente a execucao de
infraestruturas e de equipamentos de utilizagcdo coletiva obedece aos critérios previstos
nos n.°*1 e 4, e, quando se justifique, no n.® 2, e processa-se através de procedimentos de
elaboracao, de revisao e de alteracao de planos territoriais, nos quais é fixado o respetivo
prazo de execucéao.

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redacéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)



8 - Areclassificacao parasolo urbano que se destine ainstalacao de atividades de natureza
industrial, de armazenagem ou logistica e aos respetivos servicos de apoio, ou a portos
secos, bem como a habitacao destinada ao alojamento de trabalhadores agricolas, pode
ser realizada através da elaboracao, revisdo ou alteragcdo de plano territorial, de acordo
com os critérios previstos no n.° 1, bem como através dos procedimentos simplificados de
reclassificacdo dos solos previstos nos artigos 72.°-A e 72.°-B.

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

9 - (Revogado.)
(redacao dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redagéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

10 - Nos procedimentos de reclassificacdo para solo urbano nao sujeitos a plano de
pormenor, a reclassificacdo a que se refere o numero anterior fica sujeita a delimitacao de
uma unidade de execugcado e a garantia da provisdo de infraestruturas e de servigos
associados.

(redacao dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redagéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)



11 - Nas situacbes previstas nos n.os 5 e 6, a alteragcdo por adaptacao, destinada a
atualizacdo do plano diretor municipal ou do plano diretor intermunicipal, nos termos do
artigo 28.° e da alinea b) do n.® 1 do artigo 121.° s6é deve ser realizada finda a execugéo das
operacdes urbanisticas previstas no plano de pormenor.

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

12 - O prazo para concretizar as obras de urbanizacdo ndo pode exceder os quatro anos a
contar da data de publicacio da deliberacao do respetivo 6rgao deliberativo na 2.2 série do
Diario da Republica.

(redacao dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

13 - O prazo previsto no nUmero anterior pode ser prorrogado uma soé vez, pelo periodo de
um ano, por razées excecionais, devidamente fundamentadas, e desde que as operagdes

urbanisticas ja tenham sido iniciadas.
(redagao dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redagéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

14 - Findo os prazos referidos nos numeros anteriores, a nao realizacao das operacodes
urbanisticas previstas determina, automaticamente, a caducidade total ou parcial da
classificagao do solo como urbano, sem prejuizo das faculdades urbanisticas adquiridas

mediante titulo urbanistico, nos termos da lei.
(redagéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redagéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)



15 - Areclassificagcao para solo urbano prevista nos n.°6 e 8 esta sujeita a registo predial,
mediante inscricao gratuita a promover oficiosamente pela cAmara municipal, com base,
respetivamente, na certiddo do plano de pormenor com efeitos registais a que se refere o
n.°6 ouem comunicacao da delimitagcdo da unidade de execucgao e da garantia da provisao
de infraestruturas de servicos associados previstos non.® 10, e da qual deve ficar a constar

0 prazo para execucao das obras de urbanizacéo e das obras de edificacéao.
(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

16 - A caducidade da classificagcdo do solo como urbano é comunicada pela cadmara
municipal ao servico de registo predial, para efeitos de averbamento gratuito de
cancelamento ou de atualizacao do registo da reclassificacao para solo urbano, devendo
a comunicacgao especificar quais os prédios abrangidos e indicar, por referénciaacadaum

desses prédios, se a caducidade é total ou parcial.
(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

Artigo 72.9-A
Procedimento simplificado de reclassificacao dos solos
1 - Os municipios podem determinar a reclassificagédo do solo rustico para urbano, com a
categoria de espago de atividades econdmicas, através do procedimento previsto no
presente artigo, quando, cumulativamente:

a) O solo se destine a instalacao de atividades industriais, de armazenagem ou logistica e
servigcos de apoio, ou a portos secos;

b) O espaco ndo se localize em areas sensiveis, na Reserva Ecolégica Nacional ou na
Reserva Agricola Nacional.

2 - A proposta de reclassificagao é elaborada pela cadmara municipal, que promove, em
simultaneo:

a) Uma unica consulta publica, com duragao minima de 10 dias;

b) Uma conferéncia procedimental em que todos os érgaos, servicos e pessoas coletivas
publicas relevantes em funcao da matéria expressam a sua posicao, que fica registada em
ata, aplicando-se, com as devidas adaptacgdes, o disposto no artigo 84.°

3 - A conferéncia procedimental é convocada simultaneamente com o0 envio para
publicacdo do projeto de deliberacdo e ocorre obrigatoriamente durante o prazo da
consulta publica.

4 - Apos a realizagao da conferéncia procedimental e decorrido o prazo para consulta
publica, acAmara municipal procede as alteracdes que entender necessarias e submete a
proposta a aprovacdo da assembleia municipal, podendo ser convocada uma reunido
extraordinaria para o efeito.

5 - A deliberagcdo da assembleia municipal que aprovar a reclassificacdo dos solos é
publicada na 2.2 série do Diario da Republica, sendo aplicavel o n.° 7 do artigo 191.°

6 - A consulta publica a que se refere a alinea a) do n.° 2 dispensa qualquer outra consulta
publica prevista em legislacao especial.

7-Anaorealizacao das operagdes urbanisticas previstas na deliberagcao de reclassificacao
no prazo de cinco anos a contar da publicacdo a que se refere o n.° 5 determina,
automaticamente, a caducidade total ou parcial da classificacdo do solo como urbano.



8 - O prazo referido no numero anterior pode ser prorrogado por igual periodo, por uma
Unica vez, mediante deliberagcdo da assembleia municipal, sendo obrigatoriamente
prorrogado se as operacoes urbanisticas possuirem o titulo necessario a sua realizagao.

9 - (Revogado).
(redacéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

Regime especial de reclassificagao para solo urbano com finalidade
habitacional e usos complementares

(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

1 - Os municipios podem determinar a reclassificacdo para solo urbano mediante
alteracdo simplificada do plano diretor municipal, sempre que a finalidade seja



habitacional e usos complementares e desde que, cumulativamente:

a) Seja assegurada a contiguidade com o solo urbano, enquanto consolidacao e coeréncia
da urbanizagéo a desenvolver com a area urbana existente;

b) Pelo menos 700/1000 da area total de construcéo acima do solo se destine a habitacao
publica, a arrendamento acessivel nos termos do Decreto-Lei n.© 68/2019, de 22 de maio,
ou a habitacdo a custos controlados, nos termos da Portaria n.° 65/2019, de 19 de
fevereiro;

c) Seja delimitada e desenvolvida uma unidade de execucéao;
d) Existam ou sejam garantidas as infraestruturas gerais e locais;

e) Seja compativel com a estratégia local de habitacao, carta municipal de habitacao ou
bolsa de habitagdo, quando exista.

(redacdo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

2 — Areclassificacdo para solo urbano prevista no presente artigo ndo pode abranger:

a) Areas integradas no Sistema Nacional de Areas Classificadas, nos termos do artigo 9.°
do Decreto-Lei n.° 142/2008, de 24 de julho, na sua redagéao atual, excluindo as areas nao
abrangidas por regime de protecéo;

b) Zonas de perigosidade de estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencéao de
acidentes graves, bem como as que sejam identificadas, sendo objeto de decisdo pela
respetiva cAmara municipal, ainda que nao incorporadas no plano diretor municipal;

c) Areas abrangidas por programas especiais da orla costeira, albufeiras de aguas publicas
e estuarios;

d) Areas de risco potencial significativo de inundacées previstas nos Planos de Gest&o dos
Riscos de Inundacdes;

e) Aproveitamentos hidroagricolas.

(redacao dada pelo Decreto-Lei n®117/2024, de 30 de dezembro)

3 — A reclassificacao para solo urbano prevista no presente artigo nao pode, também,
abranger:

a) Areas classificadas nos termos do regime juridico da Reserva Ecolégica Nacional (REN)
como faixa maritima de protecao costeira, praias, barreiras detriticas, tdbmbolos, sapais,
ilhéus e rochedos emersos no mar, dunas costeiras e dunas fésseis, arribas e respetivas
faixas de protecéao, faixa terrestre de protecao costeira, aguas de transicao e respetivos
leitos, margens e faixas de protecao; cursos de agua e respetivos leitos e margens; lagoas
e lagos e respetivos leitos, margens e faixas de protecao; albufeiras que contribuam para
a conectividade e coeréncia ecolégica da REN, bem como os respetivos leitos, margens e
faixas de protecao, zonas adjacentes, zonas ameacgadas pelo mar e zonas ameacadas
pelas cheias, areas estratégicas de infiltracdo e de protecéo e recarga de aquiferos, areas
de elevado risco de eroséo hidrica do solo e areas de instabilidade de vertentes (redagéo




dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril);

(redacao dada pelo Decreto-Lein® 117/2024, de 30 de dezembro)

b) Terras classificadas como classe A1 ou solos classificados como classe A e classe B, que
se devem manter como Reserva Agricola Nacional (RAN).

(redacgéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

4 - As areas referidas no numero anterior mantém-se integradas no regime da REN e da
RAN, devendo, mediante parecer técnico dos servicos municipais ou de outra entidade
contratada com competéncia técnica para o efeito, ser planeadas e executadas as medidas
necessarias a salvaguarda da preservacao dos valores e fun¢des naturais fundamentais em
causa, bem como as medidas necessarias a prevencao e mitigacao de riscos para pessoas
e bens, e ndo se aplicando, respetivamente, o disposto no artigo 20.° do Regime Juridico da
Reserva Ecolégica Nacional, e no artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de marco,
que aprova o regime juridico da Reserva Agricola Nacional.

(redacgao dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

banizach ficacio.

(redacdo dada pelo Decreto-Lei n° 117/2024, de 30 de dezembro)

5 — A reclassificacdo para solo urbano prevista no presente artigo aplica-se o
procedimento estabelecido nos n.os 3 e 4 do artigo 123.° devendo a proposta de
deliberacéo conter os seguintes elementos:

a) Fundamentacao sumaria da reclassificagdo nos termos do n.° 1;

b) Pecas escritas e desenhadas que incluam a delimitacao da area abrangida, a area total
de construgdo, o nimero maximo de fogos e a programacao temporal das obras de
urbanizacéo e edificacéao.

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)



(redagdo dada pelo Decreto-Lei n° 117/2024, de 30 de dezembro)

6 — A reclassificacao para solo urbano esta sujeita a registo predial, mediante inscricao
gratuita a promover oficiosamente pela cdmara municipal com base em certidao da
deliberacao da assembleia municipal que procede a reclassificacao, do qual deve constar
aindicacao das seguintes condi¢des nela estabelecidas:

a) Prazos de execucao das obras de urbanizacao e de edificacao;

b) Obrigacao de afetacao de, pelo menos, 700/1000 da area total de construcdo acima do
solo para habitacdo publica, arrendamento acessivel nos termos do Decreto-Lei n.°
68/2019, de 22 de maio, ou habitagcao a custos controlados, nos termos da Portaria n.°
65/2019, de 19 de fevereiro.

(redacdo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redacdo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

7 - A classificacdo do solo como urbano caduca nos termos previstos nos n.os 12 a 14 do
artigo 72.°, com as devidas adaptacdes, sendo comunicada pela camara municipal ao
servico de registo predial, para efeitos de averbamento gratuito de cancelamento ou de
atualizagdo do registo da reclassificagdo para solo urbano, devendo a comunicacao
especificar quais os prédios abrangidos e indicar, por referéncia a cada um desses predios,
se a caducidade é total ou parcial.

(redagéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redacéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)



8 - (Revogado.)

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redagao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

9 - (Revogado.)

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

10 - (Revogado.)

(redacdo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redagao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

11 - Os atos ou negécios juridicos que tenham por objeto a transmissao, a oneragao ou a
promessa de transmissao ou de onerag¢ao de prédios ou de edificios e fragdes autdbnomas
referidos na alinea b) do n.® 1 ndo podem ser titulados ou realizados sem a mencao desses
factos e da sua inscricdo definitiva no registo predial, ou em violagao dos limites maximos
de preco estabelecidos nos respetivos regimes, sob pena de anulabilidade.

(redagéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

12 — O municipio possui direito de preferéncia apds a primeira transmissao de prédios ou
de fracOes autdonomas construidas em solos reclassificados ao abrigo do presente artigo.

(redacdo dada pelo Decreto-Lei n° 117/2024, de 30 de dezembro)

(redacdo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)



13 - (Revogado.)

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

14 - Consideram-se usos complementares todas as funcionalidades em relagcédo de
dependéncia ou de complementaridade com a finalidade de habitacao, ndo podendo ser
com ela conflituantes.

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)
15 - No caso de reclassificagdo para solo urbano em que a propriedade ndo seja
exclusivamente publica, aplica-se ainda o disposto no n.® 11 do artigo 123.°

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

16 - No caso de reclassificacdo para solo urbano em que a propriedade seja
exclusivamente publica, dispensam-se os elementos previstos no n.° 4 do artigo 72.°

(redacdo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)
17 - A habitacdo a custos controlados promovida para arrendamento é transmissivel,

desde que salvaguardados todos os direitos e deveres inerentes, nomeadamente o dever
de afetacao dos fogos a promocéao de habitacado nos termos da alinea b) do n.° 6.

(redacdo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

Artigo 84.°
Representagao na comissao consultiva
1 - Paraefeitos do dispostonon.® 1 do artigo anterior, a designacao dos representantes dos
servicos e entidades da administracdo direta ou indireta do Estado e das regides
auténomas incorpora a delegacdo ou subdelegacdo dos poderes necessarios avinculagao
daqueles servigos e entidades.

2 — A posicdao manifestada pelos representantes dos servicos e entidades da
administragcdo direta ou indireta do Estado e das regides autdnomas na comissao
consultiva substitui os pareceres que aqueles servicos e entidades devem emitir, a
qualquer titulo, sobre o plano, nos termos legais e regulamentares.

(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

3 - Caso o representante de um servico ou de uma entidade ndo manifeste,
fundamentadamente, a sua discordancia com as solugcdes propostas, ou, apesar de
regularmente convocado, ndo compareca a reunido, nem o servico ou entidade que
representa manifeste a sua posicao até a data da reunido, considera-se que este servigco
ou esta entidade nada tem a opor a proposta de plano diretor municipal.



Artigo 119.°
Procedimento
1- As alteracgdes aos programas e planos territoriais seguem, com as devidas adaptacgdes,
os procedimentos previstos no presente decreto-lei para a sua elaboracao, aprovacao,
ratificagcao e publicagdo, com excecédo do disposto nos niumeros e artigos seguintes.

2 - As alteragdes ao plano diretor intermunicipal e ao plano diretor municipal sdo objeto de
acompanhamento, nos termos do disposto no artigo 86.°, com as devidas adaptacoes.

3-Arevisdo dos programas e dos planos territoriais segue, com as devidas adaptacgdes, 0s
procedimentos estabelecidos no presente decreto-lei para a sua elaboracéo,
acompanhamento, aprovacéo, ratificacao e publicacao.

4 — A alteracdo para reclassificagdo para solo urbano prevista no artigo 72.°-B aplica-se o
procedimento previsto no artigo 123.°

(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

Artigo 121.°
Alteragao por adaptacao
1- A alteracao por adaptacao dos programas e dos planos territoriais decorre:
a) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos;

b) Da entrada em vigor de outros programas e planos territoriais com que devam ser
compativeis ou conformes;

c) (Revogada.)

(redacéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

2 - A alteracao por adaptacao dos programas e dos planos territoriais ndo pode envolver

umadecisao auténoma de planeamento e limita-se a transpor o conteudo do ato legislativo
ou regulamentar ou do programa ou plano territorial que determinou a alteracao.

3 - A alteracao por adaptacao dos programas ou de planos territoriais depende de mera
declaracao da entidade responsavel pela elaboracao do plano, a qual deve ser emitida, no
prazo de 60 dias, através da alteracdo dos elementos que integram ou acompanham o
instrumento de gestao territorial a alterar, na parte ou partes relevantes, aplicando-se o
disposto no capitulo IX.

4 - A declaragédo referida no numero anterior é transmitida previamente ao o6rgéao
competente pela aprovacao do programa ou plano, quando este seja diferente do 6rgao
responsavel pela respetiva elaboracdo, sendo depois transmitida a comissdo de
coordenacdo e desenvolvimento regional territorialmente competente e remetida para
publicacao e depésito, nos termos previstos no presente decreto-lei.



Artigo 123.°

1 — Estdo sujeitas a um regime procedimental simplificado as alteracbes de planos
territoriais que ndo impliquem a reclassificac&o para solo urbano, bem como outras que a
lei assim determine, e resultem da necessidade de:

a) Requalificacdo do solo decorrente de:

i) Cessacao de serviddes administrativas e de restricdes de utilidade publica;

(redacéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

ii) Desafetacao de bens iméveis do dominio publico ou dos fins de utilidade publica a que
se encontravam adstritos, designadamente os do dominio privado indisponivel do Estado;

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

iii) Cessacao de atividades econdmicas ou do uso de infraestruturas ou equipamentos
determinantes da qualificacao da area abrangida, desde que pelo menos 700/1000 da area
total de construgcdo acima do solo se destine a habitagdo publica, a arrendamento
acessivel nos termos do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, ou a habitacao a custos
controlados, nos termos da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, sem prejuizo das
infraestruturas e equipamentos de utilizagcdo coletiva necessarios e da necessidade de



garantir o habitat;

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

b) Alteragcado de delimitagéo da area de solo urbano inicialmente abrangida por plano de
urbanizacdo ou de pormenor ou pelas respetivas unidades de execucao e ou previsao de
outra forma de execucdo de uma unidade operativa de planeamento e gestéo;

c) Alteracao do numero de fogos ou tipologias, bem como de caracteristicas de desenho
urbano e de edificacdo sem impacto nos demais pardmetros urbanisticos;

d) Alteragao da altura maxima das edificagdes ou volume das instalagoes industriais;

e) Adogao dos pardmetros para o dimensionamento das areas destinadas a cedéncia para
habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, para os efeitos
previstos nos artigos 43.° e 44.° do Regime Juridico de Urbanizacéo e Edificacao, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéao atual, e de parametros de
estacionamento publico e privativo para as operagdes urbanisticas em que pelo menos
700/1000 da area de construgao dos edificios acima do solo se destine aquelas finalidades,
nos termos previstos na lei;

f) Concretizacao do disposto na alinea b) do n.® 6 do artigo 22.° da Lei n.© 83/2019, de 3 de

setembro, na suaredacdo atual;
(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

(redacao dada pelo Decreto-Lei n®117/2024, de 30 de dezembro)

g) Previsao da possibilidade de majoracao até 20 % do indice de construcao aplicavel em
areas especificas a delimitar pela alteracado simplificada, na condicdo de pelo menos
700/1000 da area total de construcao acima do solo correspondente a majoragao ser afeta
a habitacao publica, a arrendamento acessivel nos termos do Decreto-Lei n.° 68/2019, de
22 de maio, ou a habitacdo a custos controlados, nos termos da Portaria n.® 65/2019, de
19 de fevereiro.

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

2 — Arequalificacdo a que se refere a alinea a) do niumero anterior depende da existéncia,
na continuidade da area abrangida, de um regime de uso do solo que permita uma unidade
harmoniosa, sendo esse o regime aplicavel, com as devidas adaptacgdes, a area objeto de
requalificacdo do solo.

(redagéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)




3 — A proposta de alteracao simplificada é submetida a consulta publica, por um prazo
minimo de 20 dias, nos termos da alinea a) do n.° 4 do artigo 191.°, apds a qual a caAmara
municipal, a comissao executiva metropolitana, o conselho intermunicipal ou as cAmaras
municipais associadas para o efeito, procedem as alteracdes que entenderem necessarias
e submetem a proposta a aprovacao daassembleia municipal, do conselho metropolitano,
da assembleia intermunicipal ou das assembleias municipais dos municipios associados
para o efeito.

(redacéo dada pelo Decreto-Lein® 117/2024, de 30 de dezembro)

4 — A deliberacao referida no numero anterior € publicada na 2.2 série do Diario da
Republica, sendo aplicavel o n.° 7 do artigo 191.°

(redacéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

5 — (Revogado.)
(redacéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

6 — (Revogado.)
(Decreto-Lei n®117/2024, de 30 de dezembro)

7 — (Revogado.)
(Decreto-Lein® 117/2024, de 30 de dezembro)

8 — (Revogado.)
(Decreto-Lein®117/2024, de 30 de dezembro)



9 — (Revogado.)
(Decreto-Lein®117/2024, de 30 de dezembro)

10 — (Revogado.)
(Decreto-Lein®117/2024, de 30 de dezembro)

11 - As alteracdes referidas no presente artigo, quando ndo ocorram em solo de
propriedade exclusivamente publica, dependem de parecer ndo vinculativo da comisséo
de coordenacéao e desenvolvimento regional, quanto a conformidade com as disposicoes
legais e regulamentares vigentes e a compatibilidade ou conformidade com os programas
e os planos territoriais eficazes, devendo convocar uma conferéncia procedimental
previamente a emissao de parecer, o qual deve ser proferido no prazo de 20 dias a contar
da data do envio da proposta, sob pena de deferimento tacito.

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

12 - A conferéncia procedimental prevista no numero anterior é feita com todos os 6rgaos,
servicos e pessoas coletivas publicas relevantes em fungao da matéria, que expressam a
sua posicéo, a qual fica registada em ata, aplicando-se, com as devidas adaptacgdes, o
disposto no artigo 84.°

(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

Artigo 199.°
Classificacao do solo
1 - As regras relativas a classificagcao dos solos sdo aplicaveis nos termos do artigo 82.° da
lei bases de politica publica de solos, do ordenamento do territério e urbanismo.

2 — Os planos municipais ou intermunicipais que até 31 de dezembro de 2024 ndo tenham
incluido as regras de classificacao e qualificacao previstas no presente decreto-lei na

totalidade do territdrio do municipio ficam sujeitos ao disposto nos numeros seguintes.
(redagéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)



dezembro, nasuaredacdoatuat:

(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

3 - Ficam suspensas, até a inclusao das regras de classificacao e qualificagao previstas no
presente decreto-lei, as normas relativas as areas urbanizdveis ou de urbanizacao
programada, como tal classificadas nos planos territoriais em vigor, ndo podendo, nessa
area e enquanto durar a suspensao, haver lugar a pratica de quaisquer atos ou operagoes
que impliquem a ocupacéao, uso e transformacao do solo, sob pena de nulidade desses

atos, nos termos do artigo 69.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao.
(redacdo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

4 - A suspensao prevista no numero anterior ndo se aplica as areas urbanizaveis ou de
urbanizacao programada:

a) Que tenham adquirido, entretanto as caracteristicas de solo urbano nos termos do
presente decreto-lei e do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que
estabelece os critérios de classificacao e reclassificagcdo do solo, bem como os critérios
de qualificagcdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em fungado do uso
dominante, aplicaveis a todo o territdrio nacional;

b) Cujas obras de urbanizacdo previstas em plano de pormenor, por contrato de
urbanizacao ou por ato administrativo de controlo prévio se encontrem em execucéao e até
ao termo do respetivo prazo;

c) Cujos parametros urbanisticos ja tenham sido definidos pelo 6rgao autarquico
competente através da aprovacao de pedido de informacao prévia ou projeto de

arquitetura.
(redacéo dada pela Lei n®53-A/2025, de 9 de abril)



(redacao dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

5 - (Revogado.)
(redacao dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

(redacéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)

6 - A suspensdo das normas nos termos do n.° 3 ndo impede a realizagcdo das operacdes
urbanisticas em areas urbanizdveis ou de urbanizagcdo programadas cuja finalidade se
enquadre no disposto nos artigos 72.°-A e 72.°-B, aplicando-se os procedimentos de

reclassificacdo do solo para aquelas finalidades, respetivamente.
(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

S theé ‘el

(redagéo dada pelo Decreto-Lei n® 117/2024, de 30 de dezembro)



7 - A suspenséo prevista no n.° 3 é decretada pela comissao de coordenacao e

desenvolvimento regional territorialmente competente apés audigcdo do municipio.
(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

8 - Para efeitos do nimero anterior, a suspensao nao pode ser decretada caso o
municipio demonstre, fundamentadamente, que a conclusédo do processo de revisao dos
planos territoriais se encontre em fase de conclusao ou cujo atraso tenha ocorrido por

motivos que nao lhe sejam imputaveis.
(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)

9 - Acomissao de coordenacao e desenvolvimento regional fixa a duracao do
levantamento da suspensao tendo em consideragao o tempo previsivelmente necessario

para a conclusdo do processo de revisdo dos planos.
(redacéo dada pela Lei n® 53-A/2025, de 9 de abril)
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