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A. ENQUADRAMENTO

No dia 30 de dezembro de 2024 foi publicado o Decreto-Lein® 117/2024, o qual veio
introduzir alteracdes ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
aprovado pelo Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de maio.

A Ordem dos Arquitectos, associacao publica profissional representativa de todos
0s que exercem a profissao de arquiteto, atendendo a importancia das alteracdes
introduzidas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
ndo poderia deixar de proceder a uma analise critica, tendo em atencao que, ape-
sar de ter sido ouvida, a redacao final do diploma nao acolheu os contributos que
foram enviados em resposta a solicitacdo do Ministério da Coesdo Territorial.

Tal como tem sido divulgado na Comunicacdo Social, as alteracdes agora intro-
duzidas terdo um grande impacto no nosso territério, pelo que se procura, neste
documento traduzir de uma forma clara que altera¢des sao essas e quais as ques-
tdes criticas especificas subjacentes a essas mesmas alteragdes.



B. ALTERACOES
FUNDAMENTAIS

As alteracdes fundamentais centram-se, essencialmente, nos critérios estabeleci-
dos para a reclassificacdo dos solos rusticos para urbanos, nomeadamente quan-
do esta em causa a reclassificagdo para uso habitacional:

1. Deixa de exigir a demonstracao da “... inexisténcia de dreas urbanas dis-
poniveis e comprovadamente necessarias ao desenvolvimento econémico
e social e a indispensabilidade de qualificacdo urbanistica, ...”, bem como
deixa de ser exigido a “...demonstrac¢do da sustentabilidade econémica e
financeira da transformacdo do solo, ...

A redacdo ainda em vigor estabelece, como critérios gerais para ser possi-
vel reclassificar o solo, que:

* A mesma seja “... limitada aos casos de inexisténcia de dreas urbanas
disponiveis e comprovadamente necessdrias ao desenvolvimento eco-
nomico e social e a indispensabilidade de qualificagdo urbanistica, tra-
duzindo uma opg¢éo de planeamento sustentdavel em termos ambientais,
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patrimoniais, econémicos e sociais. (n° 1 do artigo 72° - Reclassificagdo
para solo urbano).

* “A demonstracdo da sustentabilidade econdmica e financeira da transfor-
macgéo do solo deve integrar os sequintes elementos:

a) Demonstracdo da indisponibilidade de solo urbano, na drea urbana exis-
tente, para a finalidade em concreto, através, designadamente, dos ni-
veis de oferta e procura de solo urbano, com diferenciacdo tipologica
quanto ao uso, e dos fluxos demogrdficos;

b) Demonstra¢éo do impacto da carga urbanistica proposta, no siste-
ma de infraestruturas existente, e a previsdo dos encargos necessd-
rios ao seu reforco, a execucdo de novas infraestruturas e a respetiva
manutencéo;

c) Demonstrag¢éo da viabilidade econémico-financeira da proposta, in-
cluindo a identificacéo dos sujeitos responsaveis pelo financiamento, a
demonstrac¢do das fontes de financiamento contratualizadas e de inves-
timento publico. (n° 3 do artigo 72° - Reclassifica¢éo para solo urbano)

Na redacao introduzida pelo Decreto-Lei n° 117/2024, de 30 de dezem-
bro deixaram de constar estas exigéncias, passando a existir uma norma
mais flexivel e discricionaria, tendo sido revogado o n° 3 do artigo 72°:

“1 — A reclassificagcéo para solo urbano tem cardter excecional e deve funda-
mentar-se nas necessidades demonstradas de salvaguarda de valores de inte-
resse publico relevantes em termos ambientais, patrimoniais, econémicos e so-
ciais.” (n° 1 do artigo 72° - Reclassificacdo para solo urbano).

Instituiu-se o Regime especial de reclassificacao para solo urbano com
finalidade habitacional e usos complementares - artigo 72°-B.

Antes da presente alteracdo, o artigo 72°-B ndo estabelecia um regime es-
pecial, apenas definia os critérios especificos que deveriam ser cumpridos
quando estava em causa a reclassificacdo do solo rustico para solo urbano
sempre que a finalidade prevista fosse habitacional.
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O n° 1 do artigo 72°-B° (Reclassificacdo do solo rustico para solo urbano
com uso habitacional) estabelecia como critérios:

a) Uso habitacional
b) Propriedade do solo seja exclusivamente publica
c) Solo esteja situado na contiguidade de solo urbano

d) Possibilidade de dispensa de demonstrar a indisponibilidade de solo
urbano, o impacto da carga urbanistica proposta, e a viabilidade eco-
nomico-financeira da proposta, desde que a respetiva fundamenta-
¢ao conste:

i. De Estratégia Local de Habitagéo, nos termos do artigo 30.° do Decreto-
Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na sua redac¢éo atual; ou

ii. De uma carta municipal de habitagcdo ou bolsa de habitacdo ou
habitacdo a custos controlados, nos termos da Lei n.° 83/2019, de
3 de setembro.

A alteracdo ao artigo 72°-B veio instituir um Regime especial de reclassifi-
cacao para solo urbano com finalidade habitacional e usos complemen-
tares, estabelecendo novos critérios bem como regras a que ficardo sujei-
tos os prédios objeto de reclassificacdo. Sendo a grande diferenca entre os
critérios estabelecidos a possibilidade de:

a) Reclassificar algumas areas inseridas em Reserva Ecolégica Nacional
(REN) e em Reserva Agricola Nacional (RAN).

b) Reclassificar solo privado, uma vez que deixa de se fazer referéncia “a
propriedade do solo seja exclusivamente publica.”

c) Habitacdo nao tem de ser habitacdo publica, mas podera ser habita-
¢ao de valor moderado (introdu¢ao de novo conceito).
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d) Como regras, entre outras, estabelece que:

* No registo predial, dos prédios destinados a construcdo de habitacdo de
valor moderado, ou de edificios e fracdes autbnomas construidos nes-
ses prédios e sujeitos a limite do preco de venda, devera ficar inscrito
definitivamente essa condicao.

* O municipio possui direito de preferéncia apds a primeira transmissao
de prédios ou de fracdes autonomas construidas em solos reclassifica-
dos ao abrigo do presente artigo.

3. Criacao de um novo conceito - “Valor Moderado”.

A nova redacdo, do artigo 72°-B (Regime especial de reclassificacao para
solo urbano com finalidade habitacional e usos complementares), introduz
um novo conceito: habitag¢ao de valor moderado.

E considerada habitacdo de valor moderado: “toda aquela em que o pre-
¢o por m2 de drea bruta privativa néo exceda o valor da mediana de preco de
venda por m2 de habitag¢do para o territério nacional ou, se superior, 125 % do
valor da mediana de preco de venda por m2 de habita¢éo para o concelho da
localizagéo do imdével, até ao madximo de 225 % do valor da mediana nacional.”
(n° 8 do artigo 72°-B - Regime especial de reclassificacdo para solo urbano
com finalidade habitacional e usos complementares).

Traduzindo-se:

a) O preco por m2 de area bruta privativa ndo pode exceder o valor da
mediana do preco de venda por m2 para o territorio nacional.

b) Em alternativa, o preco por m2 de area bruta privativa pode ir até
125% do valor da mediana do preco de venda por m2 de habita-
¢do para o concelho de localizacdo do imovel, nao ultrapassando os
225% do valor da mediana nacional.

Nota: conceito de mediana - valor central de um conjunto de numeros co-
locados por ordem de grandeza. Trata-se do numero que se encontra exa-
tamente no centro, de modo que 50% dos numeros sao superiores e 50%
sdo inferiores a essa mediana.
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4. Prevém-se excec¢des para a suspensao das normas relativas as areas
urbanizaveis ou de urbaniza¢ao programada.

O artigo 199° (classificacdo do solo) previa que os municipios, até 31 de
dezembro de 2024, procedessem a revisdo ou alteracao dos planos muni-
Cipais ou intermunicipais de forma a os adequar as regras de classificagao
e qualificacdo previstas no RJIGT, sob pena de suspensao das normas re-
lativas as areas urbanizaveis ou de urbaniza¢ao programada inseridas nos
planos territoriais em vigor na area em causa. Ou seja, deveriam alterar
ou rever os planos “acabando” com os terrenos classificados como “urba-
nizaveis ou com urbanizacdo programada”, passando-os para solo urba-
no ou para solo rustico, dependendo das caracteristicas® dos mesmos. Se
tal ndo se concretizasse, implicaria que, ndo seria possivel,”... nessa drea
e enquanto durar a suspensdo, haver lugar a prdtica de quaisquer atos ou
operacgdes que impliguem a ocupacgdo, uso e transformacdo do solo sem pre-
juizo do disposto no n.° 3 do artigo 82.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na
sua redacgéo atual” (n° 6 do artigo 199° na redacdo anterior a alteacdo pelo
DL n° 117/2024).

Com aredacdo agora em vigor (a alteracdo ao artigo 199° entrou em vigor
no dia seguinte a publicacdo do DL n° 117/2024, de 30 de dezembro), man-
tém-se a suspensdo automatica, até a inclusdo das regras de classificacao
e qualificagao, das “...normas relativas as dreas urbanizaveis ou de urbaniza-
¢Go programada, como tal classificadas nos planos territoriais em vigor, ndo
podendo, nessa drea e enquanto durar a suspenséo, haver lugar a pratica de
quaisquer atos ou operacbes que impliguem a ocupacdo, uso e transforma-
¢@o do solo, sob pena de nulidade desses atos, nos termos do artigo 69.° do

1. Nota: Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de ur-
banismo (lei n®31/2014, de 30 de maio - Artigo 10.° Classificacdo e qualifica¢do do solo

“1 - A classificacdo do solo determina o destino bdsico do solo, com respeito pela sua natureza, e
assenta na distin¢do entre solo rustico e solo urbano.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, entende-se por:

a) «Solo rustico», aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aprovei-
tamento agricola, pecudrio, florestal, a conservac¢éo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais,
de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestru-
turas, e aquele que ndo seja classificado como urbano;

b) ‘Solo urbano’, o que estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto & urba-
niza¢@o ou a edificacdo, em plano territorial ou deliberag¢éo dos érgéos das autarquias locais, nos
termos da lei, mediante contratualiza¢@o para a realizacdo das respetivas obras de urbanizagéo e de
edificagdo.

()
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Decreto Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redac¢éo atual.” (n° 3 do ar-
tigo 199° na sua atual redacao).

No entanto, agora o artigo 199° prevé algumas excec¢des. Assim, a suspen-
sdo automatica das normas do plano:

* Nao se aplica “... as dreas urbanizaveis ou de urbanizacdo programada que
tenham adquirido, entretanto as caracteristicas de solo urbano nos termos
do presente decreto-lei e do Decreto Requlamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto, ou até ao termo do prazo para execucdo das obras de urbanizacdo
que tenha sido definido em plano de pormenor, por contrato de urbanizacdo
ou por ato administrativo de controlo prévio”. (n° 4 do artigo 199° na sua
atual redacao).

* Nao impede “... a realiza¢Go das operag¢bes urbanisticas em dreas urbanizd-
veis ou de urbanizagéo programada cuja finalidade seja habitacional ou co-
nexa a finalidade habitacional e usos complementares, nos termos do artigo
72.°-B, aplicando-se o procedimento de reclassificacdo do solo para estas fi-
nalidades”. (n° 6 do artigo 199° na sua atual redacao).



C. QUESTOES
CRITICAS

As alteracbes ao RJIGT que foram mencionadas no ponto B levantam algumas
questdes criticas, que salvo melhor opiniao, deverdo ser devidamente ponderadas:

1. Relativamente a opcdo de deixar de exigir a demonstracao da inexis-
téncia de areas urbanas disponiveis, bem como, de comprovar funda-
mentadamente a sustentabilidade econdmica e financeira da reclassi-
ficacao para solo urbano, entende-se que a atual redagao se traduz numa
norma mais flexivel e discricionaria.

A redacdo do n° 1 do artigo 72° conjugada com o n° 3 do mesmo artigo,
passou de norma com exigéncias mais definidas e objetivas, de aplicagao
transversal a qualquer reclassificacdao do solo, independentemente do uso
em causa (habitacional ou atividade econdmica - instalacdo de atividades
industriais, de armazenagem ou logistica e servicos de apoio, ou a portos
secos), para uma norma que adota conceitos mais abstratos podendo dar
origem a interpretacdes ambiguas, o que se podera traduzir em analises
divergentes para situac¢des idénticas.

10
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O ponto 8 do art.° 72° exige o procedimento de realizar uma Unidade de
Execucdo, pelo que é necessario densificar a competéncia técnica referida
no numero 4 do art.° 72°-B, através de equipa multidisciplinar, com coorde-
nacao indispensavel de Arquiteto Urbanista.

A possibilidade de reclassificar solo rustico para urbano, quando estavam em
causa usos especificos (habitacional ou atividade econdémica - instalagao de
atividades industriais, de armazenagem ou logistica e servicos de apoio, ou a
portos secos), ja estava prevista na anterior redacao. Uma das grandes dife-
rencas, introduzidas pela criagdo do regime especial de reclassificacdo para
solo urbano com finalidade habitacional e usos complementares - artigo 72°-
B, é a possibilidade de reclassificar para solo urbano algumas areas inseri-
das em Reserva Ecoldgica Nacional e em Reserva Agricola Nacional.

Ora, a reclassificacdo para solo urbano, mediante alteracdo simplificada do
plano diretor municipal (PDM), em areas abrangidas pela Reserva Ecolégica
Nacional (REN) e Reserva Agricola Nacional (RAN), agora prevista, parece-
-nos ser um dos aspetos mais relevantes, desta alteracdo, tanto mais que,
nas zonas consolidadas e densamente povoadas, a RAN é inexistente e a
REN resume-se a areas sensiveis (por exemplo, leitos de rio, orla costeira,
etc.). No restante territério a sua existéncia ocorre em areas de atualmente
muito reduzida densidade demografica, cuja alteracdo ndo esta diretamen-
te dependente da escassez de habitagao.

A possibilidade de Reclassificar algumas areas inseridas em Reserva
Ecolégica Nacional (REN):

A REN, é «uma estrutura biofisica que integra o conjunto das dreas que pela sen-
sibilidade, funcdo e valor ecolégicos ou pela exposicéo e suscetibilidade perante
riscos naturais, sGo objeto de protecdo especial,» (n° 1 do artigo 2° do Regime
Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional - RIREN), a qual «visa contribuir para a
ocupacdo e o uso sustentdveis do territorio e tem por objetivos:

a) Proteger os recursos naturais dgua e solo, bem como salvaguardar sis-
temas e processos biofisicos associados ao litoral e ao ciclo hidrolégico
terrestre, que asseguram bens e servicos ambientais indispensdveis ao
desenvolvimento das atividades humanas;

1
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b) Prevenir e reduzir os efeitos da degradagdo das dreas estratégicas de infiltra-
¢Go e de recarga de aquiferos, dos riscos de inundacdo maritima, de cheias,
de erosdo hidrica do solo e de movimentos de massa em vertentes, contri-
buindo para a adaptagéo aos efeitos das alteracbes climdticas e acautelan-
do a sustentabilidade ambiental e a sequranca de pessoas e bens;

c) Contribuir para a conectividade e a coeréncia ecoldgica da Rede
Fundamental de Conservacdo da Naturezo;

d) Contribuir para a concretizagdo, a nivel nacional, das prioridades da Agenda
Territorial da Unidio Europeia nos dominios ecoldgico e da gestdo transeuro-
peia de riscos naturais.» (n° 3 do artigo 2° do RIREN). (sublinhado nosso)

Sera de ter em atenc¢do que:

* A REN é uma restricdao de utilidade publica, a qual se aplica um regime
territorial especial que estabelece um conjunto de condicionamentos a
ocupacao, uso e transformacao do solo, identificando os usos e as acdes
compativeis com os objetivos desse regime nos varios tipos de areas. A
sua relevancia vai ao encontro do estabelecido na Politica Nacional de
Arquitetura e da Paisagem (PNAP).

* Adelimitacao da REN segue orientacdes estratégicas de ambito nacional
e regional e de acordo com os critérios constantes do RJREN. Os solos
reclassificados como urbanos também podem estar inseridos na REN,
pelo que nesses casos de procedimento simplificado devera ponderar-
-se o cumprimento das condic¢des de edificacdo estipuladas pelo RJREN,
nomeadamente no seu anexo IL.

A possibilidade de Reclassificar algumas areas inseridas em Reserva
Agricola Nacional (RAN):

Por sua vez, a RAN apresenta-se como «o conjunto das dreas que em termos
agroclimaticos, geomorfoldgicos e pedoldgicos apresentam maior aptiddo para
a atividade agricola» e nao podemos deixar de relembrar os objetivos que
estdo subjacentes a RAN:

a) «Proteger o recurso solo, elemento fundamental das terras, como suporte
do desenvolvimento da atividade agricolo;

12
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b) Contribuir para o desenvolvimento sustentdvel da atividade agricola;

c) Promover a competitividade dos territorios rurais e contribuir para o or-
denamento do territorio;

d) Contribuir para a preservagéo dos recursos naturais;
e) Assequrar que a atual geragéo respeite os valores a preservar, permitin-
do uma diversidade e uma sustentabilidade de recursos as geragbes se-

guintes pelo menos andlogos aos herdados das geracdes anteriores;

f) Contribuir para a conectividade e a coeréncia ecolégica da Rede
Fundamental de Conservacdo da Naturezo;

g) Adotar medidas cautelares de gestdo que tenham em devida conta a ne-
cessidade de prevenir situacbes que se revelem inaceitdveis para a pere-
nidade do recurso «solo».» (sublinhado nosso)

Integram a RAN os terrenos que apresentam elevada ou moderada aptidao
para a atividade agricola (classes A1 e A2, previstas no artigo 6.° do RJRAN)
ou as areas com solos das classes de capacidade de uso A, B e Ch (previstas
no n.° 2 do artigo 7.°); as areas com unidades de solos classificados como
baixas aluvionares e coluviais; e as areas beneficiadas por obras de aprovei-
tamento hidroagricola ndo inseridas em solo urbano identificado nos pla-
nos territoriais de @mbito intermunicipal ou municipal.

A impossibilidade de reclassificacdo apenas abrange os terrenos classifi-
cados como A1 ou os solos classificados como A e B, ficando os restantes
abrangidos pela possibilidade de aplicagdo do procedimento simplificado
de reclassificacdo definido no artigo 72°-B.

Sera de ter em atenc¢do que:

* Tal como a REN, a RAN é uma restricdo de utilidade publica, a qual se
aplica um regime territorial especial que estabelece um conjunto de con-
dicionamentos a ocupacao, uso e transformacdo do solo, identificando
0S USOs e as acdes compativeis com os objetivos desse regime nos varios
tipos de areas. A sua relevancia vai também ao encontro do estabelecido
na PNAP.

13
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* A classificacdo das areas é feita com base na metodologia de classifi-
cacdo da aptidao da terra recomendada pela Organizacdao das Nacdes
Unidas para a Alimentacdo e a Agricultura (FAO), que considera as carac-
teristicas agroclimaticas, da topografia e dos solos.

* Nadelimitagdo da RAN tem de ser ponderada a necessidade de exclusao
de areas com edificacbes legalmente licenciadas ou autorizadas, bem
como das destinadas a satisfacdo das caréncias existentes em termos de
habitacao, atividades econémicas, equipamentos e de infraestruturas.

* Areclassificagdo do solo inserido em RAN, ao abrigo do artigo 72°-B,
nao afasta a obrigacdo de cumprir o artigo 14° do RJRAN, que defi-
ne o “Acompanhamento e aprova¢do da proposta de delimitacao da
RAN”, ndo sendo o bastante sequir o estipulado nos numeros 3 e 4 do
artigo 123° do RJIGT.

Diante do exposto, atendendo as carateristicas das areas inseridas em REN e
RAN, entendemos que a possibilidade de reclassifica¢cao, destas areas, para so-
lo urbano, de acordo com o procedimento simplificado, previsto no artigo 72°-B
deveria ser repensado e devidamente ponderado, uma vez que se corre o risco
de contrariar as estratégias definidas a nivel Nacional, tal como acontece com
o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), a Lei
de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (Lei n° 31/2014, de 30 de maio) e a Politica Nacional de Arquitetura
e Paisagem (PNAP).

3. O novo conceito de “Valor Moderado”, com a determinacdo, diretamente no
diploma e por referéncia, do valor de venda do m2 de area bruta privativa,
gue se entende necessitar de uma maior reflexao. Para ir ao encontro das di-
ferentes realidades territoriais, seria de ponderar o nivel estatistico das NUT
I1, que meramente a titulo de exemplo se justifica bem no caso da regidao de
Lisboa, dado que é agora esse o ambito da Grande Lisboa, a norte do Tejo, e
da Peninsula de Setubal (9 municipios em cada uma dessas NUT II).

Os numeros 10 e 12 deste artigo apontam para a regulamentac¢ao da afe-

tacdo da habitacdo de valor moderado através de uma Portaria a aprovar
pelos responsaveis do Governo, pelas areas do ordenamento do territério,

14
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da justica e da habitacdo, a qual poderia incluir, ai sim, as referéncias aos
valores medianos de venda por m2, a nivel nacional, regional e local.

Analisamos agora uma medida que nos parecer bastante assertiva, por-
quanto, desde a publicacdo do Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de maio, tem
sido, sucessivamente, prorrogado o prazo para os Municipios incluirem as
regras de classificacdo e qualificacdo previstas no RJIGT em consonancia
com a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (Lei n° 31/2014, de 30 de maio), determinando o
fim das areas urbanizaveis e de urbaniza¢gao programada.

Esta decisdo obriga a uma maior responsabilizagdo por parte dos Municipios
na gestao do territdério, pois nas areas que estao ainda classificadas como
urbanizaveis ou de urbanizacdo programada, fica suspensa automatica-
mente a possibilidade de haver lugar a pratica de quaisquer atos ou opera-
¢cdes que impliquem a ocupacao, uso e transformacao do solo.

No entanto, a nova redagao prevé algumas excec¢des a essa suspensao auto-
matica, permitindo alguma flexibilidade e adequacdao, nomeadamente as po-
liticas de habitacdo. Se estivermos perante a realizacdo de uma operacdo ur-
banistica cuja finalidade seja habitacional ou conexa a finalidade habitacional
e usos complementares, nos termos do artigo 72.°-B, é possivel reclassificar
o solo para urbano, e aqui sim faz sentido ser reclassificado para habitac¢ao,
pois se estava classificado como urbanizado ou de urbaniza¢ao programada,
a possibilidade de estar inserido em REN ou em RAN é quase nula.

Por fim, e atendendo ao que ja foi referido nos pontos anteriores, rele-
vamos a necessidade das alteracbes, que se pretendam introduzir, ago-
ra e no futuro, se articularem com os verdadeiros objetivos defini-
dos no RJIGT, e também com os pressupostos do Programa Nacional da
Politica de Ordenamento do Territoério (PNPOT), da Lei de Bases Gerais da
Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo
(Lei n° 31/2014, de 30 de maio) e da Politica Nacional de Arquitetura e
Paisagem (PNAP).

O correto Ordenamento do Territério exige coeréncia nas op¢des, entre todos
os documentos estratégicos e orientadores e os respetivos regimes juridicos.
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D. CONCLUSAO

A Ordem dos Arquitectos entende que o diploma em analise deve ser revisto
por forma a incluir ajustes que alinhem o diploma com os pressupostos da Lei
de Bases (n.° 31/2014), do Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territério (PNPOT) e da Politica Nacional de Arquitetura e Paisagem (PNAP). Tal
ajustamento garantiria a protecdo dos valores territoriais essenciais e ajudaria a
conter a urbanizac¢ao dispersa, sem comprometer a agilidade necessaria para au-
mentar a oferta habitacional.

A Ordem dos Arquitectos alerta ainda que, sem estas correcdes, a aplicagao
do regime especial de reclassificacao para solo urbano com finalidade ha-
bitacional e usos complementares sera geradora de significativa descon-
fianca e criticas generalizadas, dificultando a sua utilizacdo ponderada pelos
municipios e resultando num efeito contrario ao pretendido, pois inibira que
as operacdes urbanisticas especiais sejam utilizadas como instrumento de pla-
neamento no poder local com alargado apoio institucional e politico, inverten-
do a dindmica desejada.
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E. NOTA FINAL

Este documento foi elaborado para os Colegas poderem rapidamente identificar
e compreender alteracdes introduzidas no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT) e quais as possiveis implicacdes no exercicio da sua ati-
vidade profissional.

Em anexo encontra-se um documento com os artigos do RJIGT alterados pelo
Decreto-Lei n°® 117/2024, de 30 de dezembro, onde a vermelhos se identifica a re-
dacdo introduzida, a rasurado a redacdo que foi alterada ou revogada e a preto a
redacdo que foi mantida.

A Ordem dos Arquitectos, a quem cabe através do seu Conselho Diretivo Nacional,
emitir parecer e participar nos trabalhos preparatdrios, relativamente a projetos de
diplomas legislativos que interessem ao exercicio da profissao de arquiteto, sublinha
a sua total disponibilidade para colaborar e continuar a prestar os seus contribu-
tos, no sentido de melhorar o diploma e assegurar que ele responde as necessidades
atuais e futuras do ordenamento do territério em Portugal.

Lisboa, 7 de janeiro de 2025
Avelino Oliveira

Presidente
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ALTERACOES AO REGIME
JURIDICO DOS INSTRUMENTOS
DE GESTAO TERRITORIAL - RJIGT

DL 117/2024, de 30 de dezembro

Nota: abaixo transcrevem-se os artigos do RJIGT alterados pelo Decreto-Lei
n°® 117/2024, de 30 de dezembro, onde a vermelhos se identifica a redacdo intro-
duzida, a rasurado a redac¢ao que foi alterada ou revogada e a preto a redacao
que foi mantida.



Artigo 72.°
Reclassificacao para solo urbano

1 — Areclassificacdao para solo urbano tem carater excecional e deve fundamen-
tar-se nas necessidades demonstradas de salvaguarda de valores de interesse
publico relevantes em termos ambientais, patrimoniais, econdmicos e sociais.

2 — A reclassificacdo para solo urbano deve contribuir, de forma inequivoca, pa-
ra a consolidacdo das areas urbanas e desenvolvimento sustentavel do territério,
obrigando a fixacdo, na deliberacdo de reclassificacdo, dos encargos das operac¢des
urbanisticas, do respetivo prazo de execuc¢do e das condi¢des de redistribuicdo de
beneficios e encargos, considerando todos os custos urbanisticos envolvidos.
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4 — Areclassificacdo para solo urbano processa-se atraves:

a) Dos procedimentos de elaboracao, de revisao ou de alteracao de planos de
pormenor com efeitos registais e nos termos previstos no decreto regulamen-
tar que estabelece os critérios uniformes de classificacao e reclassificacdo do
solo;

b) Dos procedimentos de reclassificagdo dos solos, previstos nos n.os 6 a 8 do pre-
sente artigo;

c) Do procedimento simplificado de reclassificacdo dos solos previsto no artigo
72.°-A;

d) Do regime especial de reclassificacdao para solo urbano previsto no artigo 72.°-B.

5 — O plano de pormenor com efeitos registais deve delimitar a drea objeto de
reclassificacdo e definir o prazo para execucdo das obras de urbanizacao e das
obras de edificacdo, o qual deve constar expressamente da certidao do plano ter-
ritorial a emitir para efeitos de inscricdo no registo predial.
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6 — A reclassificagcdo para solo urbano que se destine exclusivamente a execucdo
de infraestruturas e de equipamentos de utilizagao coletiva, obedece aos critérios
previstos no n.° 1 e, quando se justifique, no n.° 2, e processa-se através de proce-
dimentos de elaboracado, de revisao, de alteracao de planos territoriais, nos quais
é fixado o respetivo prazo de execugao.

7 — A reclassificacdo para solo urbano que se destine a instalagdao de atividades
de natureza industrial, de armazenagem ou logistica e aos respetivos servicos de
apoio, ou a portos secos, bem como a habitacdo destinada ao alojamento de tra-
balhadores agricolas, pode ser realizada através da elaboracdo, revisdo ou altera-
cdo de plano territorial, de acordo com os critérios previstos nos n.os 1 e 2, e sem
prejuizo do disposto no n.° 9, bem como através do procedimento simplificado de
reclassificacdo dos solos previsto no artigo 72.°-A.

8 — Nos procedimentos de reclassificacdo para solo urbano nao sujeitos a plano

de pormenor, a reclassificacdo a que se refere o numero anterior fica sujeita a de-
limitacdo de uma unidade de execucdo e a garantia da provisdo de infraestrutu-
ras e de servicos associados.
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9 — O disposto no n.° 2 ndo se aplica a habitacdo destinada ao alojamento de tra-
balhadores agricolas, no que respeita ao dever de contribuir para a consolida¢ao
das areas urbanas existentes.

10 — Nas situagdes previstas nos n.os 4 e 5, a alteracdo por adaptacao, desti-

nada a atualiza¢do do plano diretor municipal ou do plano diretor intermuni-
cipal, nos termos do artigo 28.° e da alinea b) do n.° 1 do artigo 121.° s6 deve
ser realizada finda a execuc¢do das operacdes urbanisticas previstas no plano
de pormenor.

11 — O prazo estabelecido de acordo com os n.os 5, 6 ou 7 ndo pode exceder os

cinco anos a contar da data de publicacao da deliberagao do respetivo 6rgao de-
liberativo na 2. série do Diario da Republica.

12 — O prazo previsto no numero anterior pode ser prorrogado, uma sé vez, pelo
periodo correspondente a, pelo menos, metade do prazo inicial, por razbes exce-
cionais e desde que as operacdes urbanisticas ja tenham sido iniciadas.

13 — Findo os prazos referidos nos numeros anteriores, a ndo realizacao das ope-
racdes urbanisticas previstas determina, automaticamente, a caducidade total ou
parcial da classificacdo do solo como urbano, sem prejuizo das faculdades urba-
nisticas adquiridas mediante titulo urbanistico, nos termos da lei.
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Artigo 72.°-A
Procedimento simplificado de reclassificagao dos solos

1 - Os municipios podem determinar a reclassificacdo do solo rustico para urba-
no, com a categoria de espaco de atividades econdmicas, através do procedimen-
to previsto no presente artigo, quando, cumulativamente:

a) O solo se destine a instalacdo de atividades industriais, de armazenagem ou lo-
gistica e servicos de apoio, ou a portos secos;

b) O espac¢o nao se localize em areas sensiveis, na Reserva Ecolégica Nacional ou
na Reserva Agricola Nacional.

2 - A proposta de reclassificacdo é elaborada pela camara municipal, que promo-
ve, em simultaneo:

a) Uma unica consulta publica, com duracdo minima de 10 dias;

b) Uma conferéncia procedimental em que todos os 6rgdos, servicos e pessoas
coletivas publicas relevantes em funcao da matéria expressam a sua posi¢ao, que
fica registada em ata, aplicando-se, com as devidas adaptacdes, o disposto no ar-
tigo 84.°

3 - A conferéncia procedimental é convocada simultaneamente com o envio para
publicacdo do projeto de deliberagdo e ocorre obrigatoriamente durante o prazo
da consulta publica.

4 - Apos a realizacdo da conferéncia procedimental e decorrido o prazo para con-
sulta publica, a cdmara municipal procede as altera¢des que entender necessa-
rias e submete a proposta a aprovacdo da assembleia municipal, podendo ser
convocada uma reunido extraordinaria para o efeito.

5 - A deliberacdo da assembleia municipal que aprovar a reclassificacao dos solos é
publicada na 2.2 série do Diario da Republica, sendo aplicavel o n.° 7 do artigo 191.°

6 - A consulta publica a que se refere a alinea a) do n.° 2 dispensa qualquer outra
consulta publica prevista em legislacdo especial.
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7 - A ndo realizacao das operag¢des urbanisticas previstas na deliberacao de re-
classificagdo no prazo de cinco anos a contar da publicacdo a que se refere o n.°
5 determina, automaticamente, a caducidade total ou parcial da classificacao do
solo como urbano.

8 - O prazo referido no numero anterior pode ser prorrogado por igual periodo,
por uma unica vez, mediante deliberacdo da assembleia municipal, sendo obriga-
toriamente prorrogado se as operac¢des urbanisticas possuirem o titulo necessa-
rio a sua realizagao.

9 - (Revogado).
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Artigo 72.°-B

Regime especial de reclassificacao para solo urbano com finalidade
habitacional e usos complementares

1 — Os municipios podem determinar a reclassificagdo para solo urbano median-

te alteracdo simplificada do plano diretor municipal, sempre que a finalidade seja
habitacional ou conexa a finalidade habitacional e usos complementares e desde
que, cumulativamente:

a) Seja assegurada a consolidacao e a coeréncia da urbanizacdo a desenvolver
com a area urbana existente;

b) Pelo menos 700/1000 da area total de constru¢do acima do solo se destine a
habitacdo publica, ou a habita¢do de valor moderado, nos termos do n.° §;

) Seja delimitada e desenvolvida uma unidade de execucdo;
d) Existam ou sejam garantidas as infraestruturas gerais e locais, assim como os
equipamentos de utilizacdo coletiva necessarios e os espacos verdes adequados

para cobrir as necessidades decorrentes dos novos usos;

e) Seja compativel com a estratégia local de habitagao, carta municipal de habita-
¢do ou bolsa de habitagao.
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2 — A reclassificacdo para solo urbano prevista no presente artigo nao pode
abranger:

a) Areas integradas no Sistema Nacional de Areas Classificadas, nos termos do ar-
tigo 9.° do Decreto-Lei n.° 142/2008, de 24 de julho, na sua redacdo atual, excluin-
do as areas ndo abrangidas por regime de protecao;

b) Zonas de perigosidade de estabelecimentos abrangidos pelo regime de pre-
vencdo de acidentes graves, bem como as que sejam identificadas, sendo objeto
de decisdo pela respetiva camara municipal, ainda que ndo incorporadas no pla-
no diretor municipal;

c) Areas abrangidas por programas especiais da orla costeira, albufeiras de 4guas
publicas e estuarios;

d) Areas de risco potencial significativo de inundacdes previstas nos Planos de
Gestdo dos Riscos de Inundacbes;

e) Aproveitamentos hidroagricolas.

3 — A reclassificacdo para solo urbano prevista no presente artigo nao pode,
também, abranger:

a) Areas classificadas nos termos do regime juridico da Reserva Ecolégica Nacional
(REN) como faixa maritima de protecao costeira, praias, barreiras detriticas, tom-
bolos, sapais, ilhéus e rochedos emersos no mar, dunas costeiras e dunas fos-
seis, arribas e respetivas faixas de protecao, faixa terrestre de protecao costeira,
aguas de transicdo e respetivos leitos, margens e faixas de protecao; cursos de
agua e respetivos leitos e margens; lagoas e lagos e respetivos leitos, margens e
faixas de protecdo; albufeiras que contribuam para a conectividade e coeréncia
ecoldégica da REN, bem como os respetivos leitos, margens e faixas de protecao,
zonas adjacentes, zonas ameacadas pelo mar e zonas ameacadas pelas cheias;

27



Analise Critica — Ordem dos Arquitectos

b) Terras classificadas como classe A1 ou solos classificados como classe A e clas-
se B, que se devem manter como Reserva Agricola Nacional, ficando afastada a
aplicacao do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de marco, alterado pe-
los Decretos-Leis n.os 199/2015, de 16 de setembro, 11/2023, de 10 de fevereiro,
e 36/2023, de 26 de maio.

4 — Nas areas onde se permite a reclassificacdo para solo urbano, fundamentada em
parecer técnico dos servicos municipais ou de outra entidade contratada com compe-
téncia técnica para o efeito, devem ser planeadas e executadas as medidas necessa-
rias a salvaguarda da preservac¢do dos valores e fun¢des naturais fundamentais, bem
como as medidas necessarias a prevenc¢do e mitigacao de riscos para pessoas e bens.

5 — A reclassificacdo para solo urbano prevista no presente artigo aplica-se o
procedimento estabelecido nos n.os 3 e 4 do artigo 123.° devendo a proposta de
deliberagao conter os seguintes elementos:

a) Fundamentacdo sumaria da reclassificacdao nos termos do n.° 1;

b) Pecas escritas e desenhadas que incluam a delimitacdao da area abrangida, a
area total de construgdo, o numero maximo de fogos e a programacgao temporal
das obras de urbanizacao e edificacao.

6 — A reclassificacdo para solo urbano esta sujeita a registo predial, mediante
inscricdo gratuita a promover oficiosamente pela cdmara municipal com base em
certiddo da deliberacdo da assembleia municipal que procede a reclassificagao,
do qual deve constar a indicagao das seguintes condi¢des nela estabelecidas:

a) Prazos de execucdo das obras de urbanizacdo e de edificagao;

b) Obrigacao de afetacdo de, pelo menos, 700/1000 da area total de construcao
acima do solo para habitacdo publica ou para habita¢cdo de valor moderado, nos
termos do n.° 8.

7 — A classificacao do solo como urbano caduca nos termos previstos nos n.os 11
a 13 do artigo 72.°, com as devidas adaptacdes, sendo comunicada pela camara
municipal ao servico de registo predial, para efeitos de averbamento gratuito de
cancelamento ou de atualizacdo do registo da reclassificacao para solo urbano,
devendo a comunicacdo especificar quais os prédios abrangidos e indicar, por re-
feréncia a cada um desses prédios, se a caducidade é total ou parcial.
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8 — Para os efeitos previstos no presente decreto-lei, considera-se habitacdo de
valor moderado, toda aquela em que o preco por m2 de area bruta privativa nao
exceda o valor da mediana de preco de venda por m2 de habitacdo para o terri-
torio nacional ou, se superior, 125 % do valor da mediana de preco de venda por
m2 de habita¢do para o concelho da localizagao do imével, até ao maximo de 225
% do valor da mediana nacional.

9 — Os valores de mediana previstos no numero anterior sao apurados de acordo
com a ultima estatistica disponivel do Instituto Nacional de Estatistica, . P., a data
da celebracao do contrato de compra e venda, considerando todas as transacdes
no caso dos precos de venda.

10 — A afetacdo a habita¢do de valor moderado e a sujeicdo a limite do preco de
venda de cada fracdo auténoma de edificio em propriedade horizontal e de cada
prédio urbano destinados a habitacdo sdo factos obrigatoriamente sujeitos a re-
gisto predial, gratuito, a efetuar nos termos previstos por portaria a aprovar pe-
los membros do Governo responsaveis pelas areas do ordenamento do territério,
da justica e da habitacado.

11 — Os atos ou negdcios juridicos que tenham por objeto a transmissao, a one-
racdo ou a promessa de transmissdao ou de oneracdo de prédios destinados a
construcdo de habitacdo de valor moderado, ou de edificios e fracdes autonomas
construidos nesses prédios e sujeitos a limite do preco de venda, ndo podem ser
titulados ou realizados sem a mencdo desses factos e da sua inscri¢do definitiva
no registo predial, ou em violagdo dos limites maximos constantes do n.° 8, sob
pena de anulabilidade.

12 — O municipio possui direito de preferéncia apds a primeira transmissdo de
prédios ou de fracdes autdbnomas construidas em solos reclassificados ao abrigo
do presente artigo.

13 — O disposto no presente artigo é requlamentado por portaria dos membros

do Governo responsaveis pelas areas do ordenamento do territorio e da habita-
¢do, sem prejuizo dos limites fixados no n.° 8.
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Artigo 84.°
Representacao na comissao consultiva

1 - Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo anterior, a designacao dos represen-
tantes dos servicos e entidades da administracdo direta ou indireta do Estado e
das regides auténomas incorpora a delegacao ou subdelegacdo dos poderes ne-
cessarios a vinculacdo daqueles servicos e entidades.

2 — A posicdao manifestada pelos representantes dos servicos e entidades da ad-
ministracdo direta ou indireta do Estado e das regides autbnomas na comissao
consultiva substitui os pareceres que aqueles servicos e entidades devem emitir,
a qualquer titulo, sobre o plano, nos termos legais e requlamentares.

3 - Caso o representante de um servico ou de uma entidade ndo manifeste,
fundamentadamente, a sua discordancia com as soluc¢des propostas, ou, ape-
sar de regularmente convocado, ndo compareg¢a a reunidao, nem o servi¢co ou
entidade que representa manifeste a sua posi¢cdo até a data da reuniao, consi-
dera-se que este servico ou esta entidade nada tem a opor a proposta de pla-
no diretor municipal.
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Artigo 119.°
Procedimento

1 - As altera¢des aos programas e planos territoriais seqguem, com as devidas
adaptacdes, os procedimentos previstos no presente decreto-lei para a sua ela-
borac¢do, aprovacao, ratificacdo e publicacdo, com exce¢do do disposto nos nu-
meros e artigos seguintes.

2 - As alterac¢des ao plano diretor intermunicipal e ao plano diretor municipal sao
objeto de acompanhamento, nos termos do disposto no artigo 86.°, com as devi-
das adaptacdes.

3 - Arevisao dos programas e dos planos territoriais seque, com as devidas adap-
tacdes, os procedimentos estabelecidos no presente decreto-lei para a sua elabo-
racdo, acompanhamento, aprovacdo, ratificacdo e publicagao.

4 — A alteracdo para reclassificacdo para solo urbano prevista no artigo 72.°-B
aplica-se o procedimento previsto no artigo 123.°
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Artigo 121.°
Alteracao por adaptacao

1 - A alteragdo por adaptacdao dos programas e dos planos territoriais decorre:
a) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos;

b) Da entrada em vigor de outros programas e planos territoriais com que devam
ser compativeis ou conformes;

c) (Revogada.)

2 - A alteragao por adaptacdo dos programas e dos planos territoriais ndo pode
envolver uma decisdo autdnoma de planeamento e limita-se a transpor o conteu-
do do ato legislativo ou regulamentar ou do programa ou plano territorial que
determinou a alteracao.

3 - A alteracao por adaptacdo dos programas ou de planos territoriais depende
de mera declaracdo da entidade responsavel pela elaboracao do plano, a qual de-
ve ser emitida, no prazo de 60 dias, através da alteracao dos elementos que inte-
gram ou acompanham o instrumento de gestao territorial a alterar, na parte ou
partes relevantes, aplicando-se o disposto no capitulo IX.

4 - A declaracdo referida no numero anterior € transmitida previamente ao 6rgao
competente pela aprovacdo do programa ou plano, quando este seja diferente do
orgdo responsavel pela respetiva elaborac¢ao, sendo depois transmitida a comissao
de coordenacdo e desenvolvimento regional territorialmente competente e remeti-
da para publicacdo e depdsito, nos termos previstos no presente decreto-lei.
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Artigo 123.°
Alteracao simplificada

1 — Estdo sujeitas a um regime procedimental simplificado as alteracdes de pla-

nos territoriais que nao impliquem a reclassificagao para solo urbano, bem como
outras que a lei assim determine, e resultem da necessidade de:

a) Requalificagdo do solo decorrente de:
i) Cessacdo de serviddes administrativas e de restricdes de utilidade publica;
i) Desafetacao de bens méveis do dominio publico ou dos fins de utilidade publi-

ca a que se encontravam adstritos, designadamente os do dominio privado indis-
ponivel do Estado;
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iii) Cessacao de atividades econdmicas ou do uso de infraestruturas ou equipa-
mentos determinantes da qualificacdo da area abrangida, desde que pelo menos
700/1000 da area total de construc¢do acima do solo se destine a habitacdo publi-
ca ou a habitacdo de valor moderado nos termos do n.° 8 do artigo 72.°-B, sem
prejuizo das infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva necessarios e
da necessidade de garantir o habitat;

b) Alteracdo de delimitacdo da area de solo urbano inicialmente abrangida por
plano de urbanizacao ou de pormenor ou pelas respetivas unidades de execu¢ao
e ou previsdo de outra forma de execucdo de uma unidade operativa de planea-
mento e gestdo;

) Alteracdao do numero de fogos ou tipologias, bem como de caracteristicas de de-
senho urbano e de edificacdo sem impacto nos demais parametros urbanisticos;

d) Altera¢ao da altura maxima das edifica¢gdes ou volume das instala¢des industriais;

e) Adocao dos parametros para o dimensionamento das areas destinadas a cedén-
cia para habitacdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel,
para os efeitos previstos nos artigos 43.° e 44.° do Regime Juridico de Urbanizacao
e Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua re-
dacdo atual, e de parametros de estacionamento publico e privativo para as opera-
¢des urbanisticas em que pelo menos 700/1000 da area de construc¢ao dos edificios
acima do solo se destine aquelas finalidades, nos termos previstos na lei;

f) Concretiza¢ao do disposto na alinea b) do n.° 6 do artigo 22.° da Lei n.° 83/2019,
de 3 de setembro, na sua redacdo atual;

g) Previsao da possibilidade de majoracdo até 20 % do indice de construcao apli-
cavel em areas especificas a delimitar pela alteracao simplificada, na condicao de
pelo menos 700/1000 da area total de construc¢ao acima do solo correspondente
a majoracao ser afeta a habitacdo publica ou a habitacdao de valor moderado, nos
termos do n.° 8 do artigo 72.°-B.
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2 — A requalificacdo a que se refere a alinea a) do numero anterior depende da
existéncia, na continuidade da area abrangida, de um regime de uso do solo que
permita uma unidade harmoniosa, sendo esse o regime aplicavel, com as devidas
adaptagdes, a area objeto de requalificagcdo do solo.

3 — A proposta de alteracao simplificada é submetida a consulta publica, por um
prazo minimo de 20 dias, nos termos da alinea a) do n.° 4 do artigo 191.°, apds a
qual a cdmara municipal, a comissdo executiva metropolitana, o conselho inter-
municipal ou as camaras municipais associadas para o efeito, procedem as alte-
racdes que entenderem necessarias e submetem a proposta a aprovagao da as-
sembleia municipal, do conselho metropolitano, da assembleia intermunicipal ou
das assembleias municipais dos municipios associados para o efeito

4 — A deliberagao referida no numero anterior é publicada na 2.7 série do Diario
da Republica, sendo aplicavel o n.° 7 do artigo 191.°
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6 — (Revogado.)

10 — (Revogado.)

36



Artigo 199.°
Classificacao do solo

1 - As regras relativas a classificacdo dos solos sdo aplicaveis nos termos do ar-
tigo 82.° da lei bases de politica publica de solos, do ordenamento do territério
e urbanismo.

2 — Os planos municipais ou intermunicipais que até 31 de dezembro de 2024
ndo tenham incluido as regras de classificacdo e qualificacdo previstas no pre-
sente decreto-lei na totalidade do territério do municipio ficam sujeitos ao dis-
posto nos numeros seguintes.

3 — Ficam automaticamente suspensas, até a inclusdo das regras de classifi-

cacao e qualificacdo previstas no presente decreto-lei, as normas relativas as
areas urbanizaveis ou de urbanizacdo programada, como tal classificadas nos
planos territoriais em vigor, ndo podendo, nessa area e enquanto durar a sus-
pensdo, haver lugar a pratica de quaisquer atos ou operag¢des que impliquem a
ocupacgao, uso e transformacgdo do solo, sob pena de nulidade desses atos, nos
termos do artigo 69.° do Decreto Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua re-
dacdo atual.
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4 — A suspensao prevista no n.° 3 ndo se aplica as areas urbanizaveis ou de ur-
banizacdo programada que tenham adquirido, entretanto as caracteristicas de
solo urbano nos termos do presente decreto-lei e do Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto, ou até ao termo do prazo para execucdo das obras de
urbanizacdo que tenha sido definido em plano de pormenor, por contrato de ur-
banizagdo ou por ato administrativo de controlo prévio.

5 — A eficacia das excec¢bes previstas no n.° 4 depende de declaragdo emitida
pela cdmara municipal com a identificacdo e delimitagdao das areas objeto da
excec¢do, a qual é transmitida a comissdo de coordenacdo e desenvolvimento
regional territorialmente competente acompanhada da respetiva fundamenta-
¢ao, e esta sujeita a publicacdo, publicitacdo e depdsito nos termos previstos no
presente decreto-lei para as altera¢des aos planos territoriais.
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6 — A suspensdo das normas nos termos do n.° 3 ndo impede a realizagdo das
operacdes urbanisticas em areas urbanizaveis ou de urbanizacdo programada
cuja finalidade seja habitacional ou conexa a finalidade habitacional e usos com-
plementares, nos termos do artigo 72.°-B, aplicando-se o procedimento de re-
classificagdo do solo para estas finalidades.

7 — Para os efeitos previstos no n.° 3, a comissdo de coordenacdo e desenvolvi-
mento regional competente identifica as disposi¢cdes objeto de suspensao, ou-
vido o municipio, podendo este, no prazo de 30 dias, demonstrar que o incum-
primento decorreu de motivo que nao lhe é imputavel.»
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