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O que muda

Clarificacao de conceitos

 Fica mais claro o conceito de “obras
de reconstrucao’;

 Reforca-se que operacoes de loteamento
Sao operacoes urbanisticas — afasta
duvidas sobre a admissibilidade de PIP

para loteamentos.

Novos conceitos

 Encargos devidos;

 Ultimo antecedente valido.
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O que muda

Regras gerais aplicaveis ao PIP
e ao licenciamento (1)

 Prazo para saneamento e apreciacao
liminar aumenta em 5 dias;

 Prazo de resposta do requerente
em saneamento liminar diminui
de 15 para 10 dias;

 Municiplos podem prorrogar prazos
de apreciacao em operagcoes complexas,
gue é determinada na fase de saneamento;

O saneamento permite verificacao
de conteudo e nao apenas 0s elementos
Instrutorios entregues.

N

ORDEM DOS
ARQUITECTOS



ALTERACOES AO RJUE | MAIO 2026

O que muda

Regras gerais aplicaveis ao PIP
e ao licenciamento (2)

« As consultas a entidades externas (ligadas
a localizacao da operacao) devem ser feitas
log0 que 0 processo esteja corretamente
iInstruido (municipios);

e Consultas externas (ligadas ao uso
da operacao) devem, em regra, ser obtidas
previamente pelo interessado
(requerentes/tecnicos);

 Prazo para declaracao de nulidade de licenca
ou PIP favoravel, reduz de 10 anos para
3 anos.
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O que muda

Informacao Prévia (PIP) (1)

Clarifica-se a aplicacao a todas as operacoes
urbanisticas, incluindo quando esta

em causa obra de edificacao em loteamento,
Oou mesmo loteamento;

Reforca-se a sua natureza informativa:
deixa de ser possivel apresentar alteracoes
a0 projeto apos audiéncia previa;

O ambito de apreciacao fica claramente
alinhado com o do licenciamento;

Mantém-se a opcgcao do PIP que define
todos 0s parametros necessarios, dispensar

a licenca ou comunicacao préevia;

Clarifica-se que o deferimento tacito também

N

se aplica ao PIP.
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Informacao Prévia (PIP) (2)

 Nas obras isentas de licenga ou comunicacao
com base em PIP do n.° 2 do artigo 14°
favoravel, passa a ser obrigatoria a entrega
das Especialidades, e termos
de responsabilidade e demais elementos
Instrutorios no momento da comunicacao
do Inicio dos trabalhos;

 Essas obras passam também a ter obrigacao
de publicidade por aviso.

N

ORDEM DOS
ARQUITECTOS



ALTERACOES AO RJUE | MAIO 2026

O que muda

Licenciamento

Os prazos deixam de assentar na area bruta
de construcao e passam a estar organizados
por fases do procedimento;

A licenca parcial para execucao da estrutura
pode ser pedida apos aprovacao

da arquitetura, bastando entregar o projeto
de estabilidade/contencao periférica

e caucao;

Fica claro que pode haver prorrogacao do
prazo para resposta em audiéncia préevia;

SO pode haver uma entrega de elementos

alterados ao projeto, e apenas para corrigir

desconformidades detetadas.
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O que muda

Comunicacao Preévia (1)

« Definigcao dos parametros urbanisticos
que devem constar de PP, Loteamento
ou Unidade de Execucao por forma a permitir
a sujeicao das operacoes urbanisticas
ao procedimento de Comunicacao Preévia;

 Mera entrega de elementos
(autorresponsabilizacao dos intervenientes)
sem dependéncia de qualquer ato
administrativo para iniciar a obra;

* Deixa de existir fase de apreciacao
e saneamento liminar neste procedimento.
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O que muda

Comunicacao Preéevia (2)

« A verificagcao/ controlo passa a ser sobretudo
feito a posteriori, durante a execucgao;

O prazo de controlo sucessivo municipal
diminui de 10 anos para 1 ano.
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O que muda

Isencao de licenca e comunicacao
préevia (1)

« As obras exclusivamente de reconstrucao
sao isentas de licenciamento ou comunicacao
prévia desde que correspondam a reposicao
da situacao do ultimo antecedente valido,
Incluindo imoveis situados em zonas
de protecao de imoveis classificados
ou em vias de classificacao;

 Obras de conservacao em imoveis
classificados ou em vias de classificacao
e Imovels integrados em conjuntos ou sitios
classificados ou em vias de classificacao,
com parecer favoravel da entidade
competente.
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O que muda

Isencao de licenca e comunicacao
previa (2)

« Alteracoes no interior qgue afetem a estrutura
de estabilidade implicam entrega de projeto
de estabilidade, no momento da informacao
do inicio dos trabalhos;

* Clarifica-se que as obras isentas de controlo
prévio tambéem dependem do pagamento
prévio das taxas que sejam devidas.;

* Fica clarificado que também nestas
obras, em regra, € necessario informar
a camara do inicio dos trabalhos e indicar
O responsavel.
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O que muda

Titulo das Operacoes urbanisticas

 PIP e Licenciamento - Integra requerimento
a preencher pelo interessado e contem
a sintese da operacao urbanistica
+ Notificacao de deferimento + comprovativo
pagamento taxas e demais encargos
+ comprovativo de realizacao de cedéencias
(quando aplicavel);

e Comunicag¢ao Previa - Comunicacgao
+ Comprovativo de submissao + Pagamento
de taxas + Comprovativo de realizacao
de cedéencias;

e Comunicacao Previa com prazo —
Comunicacao + Comprovativo de submissao
+ Pagamento de taxas + Comprovativo
de realizacao de cedéncias + Declaracao
de conformidade (quando existe vistoria).
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O que muda

Prazos e Execucao

* \/olta a possibilidade de prorrogacao
do prazo para o pagamento das taxas
e demais encargos devidos (por uma unica
vez, € pelo mesmo prazo, mediante
requerimento fundamentado do interessado);

 Data do inicio da contagem dos prazos
para a execucao das obras passou
a estar claramente indicado;

* Prorrogacao do prazo de execugao
das obras de urbanizacao deixou de ter
limite tal como ja acontecia com as obras
de edificacao.
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O que muda

Plataforma eletronica dos licenciamentos
urbanisticos - LicenclA

 Unica e igual para todos e obrigatoria
gue se preve vir a designar de LicenclA;

 Municipios podem manter as plataformas
proprias, mas nao acrescentar fases
ou etapas procedimentais, formalidades
ou documentos;

 Devem garantir de operabilidade com sistemas
de informacao dos municipios.
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O que muda

Os novos requerimentos

 Modelos de requerimento unicos a nivel
nacional, diferenciados de acordo
CcOMm a operacgao urbanistica;

* |ncluem uma sintese dos elementos essenciais
da operacao urbanistica (ex: indicacao da area
de implantacao, area de construcao total e
afeta a cada usos, volumetria, n.° de pisos, ...);

 Os novos modelos de requerimento permitem
gue, nas situacoes de deferimento tacito
(licenciamento ou PIP) e as comunicacoes
préevias, possam ser tituladas por esses
documentos (aos quais se juntam o recibo
de pagamentos taxas e o comprovativo
das cedéncias, quando aplicavel).
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O que muda

O termo de responsabilidade do Projeto
de Arquitetura

 Novo formato e conteudo detalhado;

* |[ndicacao das paginas e desenhos onde
consta a fundamentagao do cumprimento
Ou nao das normas regulamentares aplicaveis
a operacao urbanistica;

* |[nclusao do n.° de Apolice de seguro
de responsabilidade civil extracontratual.

N

ORDEM DOS
ARQUITECTOS



